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Tammii aliskuu
2023 lyhyesti :




P Liikevaihto ja nettovuokratuotto kasvoivat

Liikevaihto ja nettovuokratuotto kasvoivat.

Vuokrausaste parani vertailukauteen nahden.

Sijoituskiinteistdjen arvoissa ei oleellisia muutoksia vuodenvaihteeseen.
Tase on vahva.

Hyvaa rahoitus- ja likviditeettitilannetta parantaa entisestdéan katsauskauden
jalkeen tehdyt rahoitusjarjestelyt.

To To To Do P>

A Korkea suojausaste pienensi korkojen nousun vaikutusta.
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P Toimintaympéristo

Yleinen toimintaymparisto
Maailmantalouden nakymat ovat edelleen
epavarmoja.

Inflaatio jatkuu nopeana, ja keskuspankit ovat
jatkaneet koronnostoja.

Suomen talous ajautui taantumaan viime vuoden
lopulla, ja talouskasvun odotetaan jatkuvan heikkona.

Hintojen ja korkojen nousu on heikentéanyt
kotitalouksien ostovoimaa. Tyollisyystilanne on
sailynyt hyvana.
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Toimintaympariston avainluvut 2023E 2022
Aloitetut asunnot, kpl 27 400 . 38 300

joista vapaarahoitteiset kerrostaloasunnot 11700 22600

aloitetut asunnot paakaupunkiseudulla n/a 10917
My®onnetyt rakennusluvat vuositasolla, kpl * nla 36775
Rakennuskustannukset, muutos % n/a 53
Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat koko maassa, muutos % -2,5 -0,1
Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat paakaupunkiseudulla, -3,0- -1,4-
muutos % -15 -0,8
Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat koko maassa, muutos % 248 0,9
Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat padkaupunkiseudulla, 2024 0308
muutos %
BKT:n kasvu, % -0,2 2L

Tyottomyys, %

Inflaatio, %
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P Toimintaympéristo

Vuokramarkkinoiden tilanne on parantunut Vaeston kasvuennuste 2021i 2040, %

A Vuokra-asuntojen pitkaaikaista kysyntaa tukevat kaupun- = Helsinki 19,9

gistuminen, kotitalouksien keskimaaraisen koon pieneneminen Paakaupunkiseutu* 21,7
ja kysynnan painottuminen keskeisimmille sijainneille. Jyvaskyla
A Vaesto kasvaa jalleen kasvukeskuksissa, mika tukee asuntojen Kuopio
kysyntaa. Lahti
. ! : ‘: Oulu

A Kohonnut korkotaso ja yleinen taloudellinen epavarmuus S

kasvattavat vuokra-asuntojen kysyntaa. ampelze
Turku

AR NS | U S ERe
Vuokralla asuvien kotitalouksien maaran
kehitys (%-osuus kaikista kotitalouksista)

Kotltalouk5|en koon kehitys
(%-osuus kaikista kotitalouksista)

50 49,9 50,6 51,0
> RS 471
! 45,7

40 42,1 41,7 g0 81 23 130
35 37.1 365 373 367
30
25
20

1986 1995 2004 2013 2022 Helsinki Helsingin Jyvaskyla Kuopio  Lahti Oulu  Tampere Turku
=1 henkil5 2 henkilo& 3+ henkiloa SeLtuz m2010 - 2021 [

% = Helsinki, Equb Kauniainen, Vantaa ** Pagkaupunkiseutu, Hyvinkaa &Ve ; kol imi, > ¥ , Pornai 0, 1R , SIpoo, Tuusu i ‘\'
Lahteet: MDI, Vestoennuste 204 syyskuu 20225 Pellefvon taloustutki ) !

asuinolot 2022; Nordea Asuhtomadr‘kklnakatsaus helmikuu 20



B Toimintaympaéristé

Valmistuneet asunnot ja vaesténkasvu Asuntotuotantotarve 20201 2040, %
paakaupunkiseudulla 20007 2022 -
asunnot vaesto m Helsinki
20 000 30 000 Tampere
15 000 Al Oulu
. "\ 0 M 20000 ~35 000 = Turku
10 000 asuntoa / - L,
-] [ I el | . e m Jyvéskyla
_ S LRl ) _F ml 10 000 o
0 v 6 11 L] I’\_Aahtl \
2000 2005 2010 2015 2020 - gl
s Valmistuneet asunnot, Vantaa Valmistuneet asunnot, Espoo
= \/almistuneet asunnot, Helsinki Vaestonkasvu paakaupunkiseudulla
\ myom AT = 89 a8 A B

Asuntoaloitukset koko Suomessa 20107 2023E

44 500 44 400 47 300

oo 22 4005 2% 37 400 40 500 38 300
31 500 4 20 800
28 800 27 19 200
900 55 300 20 400 2 400 19 600 16 700 27 400

Asuntotuotanto ja i kysynta

A Rakentamisen méaaré on kaantynyt selvaan
laskuun.

A Asuntoaloitusten maéra véaheni jo viime vuonna,
ja tand vuonna uusien asuntoaloitusten maaran
odotetaan laskevan edelleen.

A Rakennuskustannusten nousu on hidastunut.

24200 19 900 15 900 15 000 ; 4 300

m Vapaarahoitteiset kerrostaloasunnot Muut

Lahteet: Tllas‘tokeskug Vaestoennusle)' |seudun kéintien asumotuotantouedot Asumoluotamo[an/e VTT Asumolarve 20201 2040 R ennusteoﬂ‘suudensu{mmr)ékalsaus maallskuu 2023;
&7

mzaf' [[ Peéllervon taloustutkimus; Alueelhnen kinaet

hm 1] |55 iaEsd] 1



Avainluvut 17 3/2023

kassavirta ennen kayttopadoman
likevaihto nettovuokratuotto muutosta (FFO)

108,2 59,5 28,8

(99,5 MU +8,8 %) (57,0 MG, +4,3 %) (28, 90,6M),

—L T L

voitto ilman
kiinteistéjen kaypa arvo bruttoinvestoinnit arvonmuutoksia Y voitto/tappio ennen veroja

82Mrdu 549Mu 33,0 ws 240Mu

4 46 W), (48, , 12 (8B 5%)0-5MA) , , 9-61) )

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1i 3/2023 1) Arvonmuutokset = Voitto/tappio sijoituskiinteistéjen kéypééan arvoon arvostamisesta



KKéynnissé olevat kehityshankkeet

A\ Kojamon hankkeet kartalla A 1604 asuntoa*** rakenteilla Helsingin seudulla, Tampereella ja
\ - Turussa. =

\ / A N2iden loppuun saattamisen kusgsht
: (\‘\/\’7 i A Omistetut tontit mahdollistavat noin 1 900 asunnon aloitukset.
et .

A Emme toistaiseksi tee uusia investointipaatoksia markkinoiden ==
epavarmuuden vuoksi.

= TN === A

Arvio valmistumisista, kpl***

\\\\\\

2023*** 2024 2025

® Rakenteilla == Metrorata

® Tehdyt esi- ja puitesopimuksets == Junarata
Raide-Jokeri**

ri

vuosittain =

® Metropolia-kehityshankkeen kohteet E =

* Sopimuksiin kuuluvat jo aloitetut hankkeet nakyvat rakenteilla olevissa. ** Arvioitu aloitus H2/2023. 4

- ZIn ] S [ N I EEETTTITHHI M
; ~

*** Sisaltaa sitovien esisopimusten asuntoja 119 kappaletta.
ek Siséltaa 1i 3/2023 valmistuneet 319 asuntoa.

|



P Valmistuneet kohteet Q1/2023

Valmistuneita asuntoja 319 viidessa eri kohteessa

As Oy Helsingin As Oy Vantaan As Oy Espoon As Oy Helsingin
Liikkalankuja 4 Haltiantie 14 Linnustajankuja 2 Junailijankuja 9a

Kahdeksankerroksinen talo Kaksi nelikerroksista taloa Kuusikerroksinen talo
Sijainti Vantaa Sijainti Espoo Sijainti Helsinki
62 asuntoa 69 asuntoa 46 asuntoa

Kolme viisikerroksista taloa

Sijainti Helsinki
88 asuntoa
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Pl Asuntokannan ja asiakkaiden jakauma

J

Asuntokanta huoneistotyypeittain, %
51

A Kojamon asuntokanta vastaa
erinomaisesti kysyntaa.

23,3 yksi6t

22,0 } &
kaksiot ‘,‘
— Ny

o B e

) N {
m kolmiot \ M) 4 /
] N

»
m neliot tai l ‘ . 3=
suuremmat _— r ;

49,7

Asiakkaat ikaryhmittain, %
32 106

J Asiakkaat kotitaloustyypeittain, %
3,9

12,3

J

14,7

1 hl <25
o his 25-34
7,0 25,5
m35-44
= [apsiperheet
m45-64
® yksinhuoltajat
55,9 =y i 25 4 5>65
20,9 Hyritys Hei tiedossa
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P Vastuullisuuden avainluvut Q1/2023

STRATEGINEN PAINOPISTE 2020i 2023: VASTUULLISUUS JA KESTAVA KEHITYS

Q1 Tavoite
Asuntokohtainen CO,-péasto, 86 4.0
t CO,e/asunto, vahennys-% B R
Energiankulutus, kWh/m3 12,4 n/a
Kierratysaste, % 31,3 55,0

Q1 Tavoite
Tietosuojarikkomukset, lkm 0 0
Saadut ilmoitukset
Whistleblowing 0 n/a
-ilmoituskanavan kautta, lkm

Véhahiilisyys
Energiatehokkuus
Kiertotalous
Asuinympdristd

Kiinteistdjen elinkaari

Luomme parempaa kaupunkiasumista

Harmaan talouden torjunta

Yksityisyys ja tietosuoja

Hyvd hallintotapa
Veronmaksu

Compliance

Q1 Tavoite
Tyytyvéinen My Lumo i kayttdaste, % 83 90
asukas
Ympiirists- NPS 53 40
ystavallinen jo
vastuullinen Lumo
Turvallisuus ja viihtyisyys
Asumisen dlyratkaisut ja
lisdpalvelut
Henkildston tasa-arvoisuus
ja yhdenvertaisuus
Henkiloston terveys ja Q1 Tavoite
hyvinvointi
. eNPS (uudet tyontekijat) 100 n/a
Hyvd johtaminen ja
esimiestyd Tapaturmataajuus (LTIF) 0
- Tyotapaturmat 0
- Tydmatkatapaturmat 11,29
TR-mittari 96,4 YIi 92

Pitkan tahtaimen kannattavuuden ja
kasvun varmistaminen

Kestava ja vastuullinen toiminta

Lapinakyva vastuullisuusviestinta ja
-raportointi

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1i 3/2023
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P Liikevaihto ja nettovuokratuotto kasvoivat

A Liikevaihdon kehitykseen vaikuttivat positiivisesti asuntokannan kasvu seka vuokrien

kehitys.
A Nettovuokratuottoja kasvatti suurempi liikkevaihto mutta heikensi kiinteistojen

yllapitokulujen ja korjauskulujen kasvu.

JLiikevaihto, MU J Nettovuokratuotto, MU

280,1
413.3 257,6 262,3

391.7 247,3

2021 2022  1i 3/2022 1i3/2023

2019 2020 2021 2022  1i 3/2022 1i3/2023 2019 2020

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 11 3/2023




Xl Tulos ennen veroja ja FFO

A FFO pysyi edellisvuoden tasolla. FFO:hon vaikutti yllapitokulujen kasvu
erityisesti lammityskulujen osalta seké rahoituskulut.

Voitto/tappio ennen veroja, MU

Kassavirta ennen kayttopaddoman
m \/oitto ilman arvonmuutoksia

muutosta (FFO), MO ja
Arvonmuutokset*
12789
1031,3 = Kassavirta ilman kayttépaadoman muutosta (FFO)
—e—0 /| osake
0! 160,7
1105,7
' 153,1 !
872,4 391,2 140,7 151,4 ,
= 62,9
5,8 27.9 24,0
158,8 165,5 173,2 182,2 M
-682,0 ’
28,9 28,8
2019 2020 2021 2022 17 3/2022 1i3/2023

2019 2020 2021 2022 11 3/2022 1i3/2023
* Arvonmuutokset = Voitto/tappio sijoituskiinteistdjen kdypaan arvoon arvostamisesta Laskentakaava on muuttunut raportointikaudella 2021 luovutuksista syntyneiden verojen osalta.
Vertailutiedot vuodelta 2020 on muutettu vastaamaan nykyista laskentatapaa.
Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 11 3/2023




PXl Taloudellinen vuokrausaste parani

A Taloudellinen vuokrausaste oli 92,2 (91,9) % katsauskauden lopulla.
A Vaihtuvuus laski viime vuodesta.

Taloudellinen vuokrausaste, %

Vaihtuvuus ilman sisaisia vaihtoja, %

97,2 96,4

32,5 33,3
29,6

31,1

8,5

2019 2020

2021 2022

7,4
1i 3/2022 1i 3/2023

2019 2020
Vaihtuvuus = (kaudella irtisanotut sopimukset / asuntojen kokonaisméara) * 100

2021 2022
Taloudellinen vuokrausaste = (vuokratuotot / vuokrattavissa olevien asuntojen potentiaalinen vuokratuotto) * 100. Taloudellinen vuokrausaste ei sisélla peruskorjattavana olevia asuntoja.
Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 11 3/2023
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P Like-for-Like-vuokratuotot kehittyivat positiivisesti

12 kuukautta verrattuna sita edeltavaan 12 kuukauteen

J Like-for-Like-vuokratuottojen kehitys 31.3.2023

Vuokrien ja vesimaksujen vaikutus Vuokrausasteen vaikutus Muiden tuottojen vaikutus Like-for-Like-vuokratuottojen kasvu

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 17 3/2023




P Investoinnit edenneet suunnitelmien mukaisesti

A Emme toistaiseksi tee uusia investointipaatoksia markkinoiden epavarmuuden

vuoksi.

A Kaynnissa olevat hankkeet tehdaén valmiiksi sovitun mukaisesti.

Bruttoinvestoinnit ja myydyt
Ssijoituskiinteist?©ot,

m Bruttoinvestoinnit Myydyt sijoituskiinteistét

501,6

, 54,9
B - 0,0
-26,0 -4,2 2,5 1,3 0,0

2019 2020 2021 2022 1i 3/2022 1i3/2023
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Ajanmukaistamisinvestoinnit ja
UG korjaustoi minta, MU

® Ajanmukaistamisinvestoinnit

67,6

52,7

Korjaukset

44,4
36,9 %58

30,2
32,4
7.4 11,0

5,8 6,3

2019 2020 2021 2022 1i 3/2022 1i3/2023




P Sijoituskiinteistdjen kaypa arvo 8,2 miljardia euroa

r——«.

A Sijoituskiinteistjen kaypa arvo pysyi S o _ . "
vuodenvaihteen tasolla. Sijoituskiinteist®jen y

A Alkuvuonna markkinoilla ei ollut

merkittavia transaktioita.
] ] 83275 g 150,2
A Arvonméaarityksen tuottovaatimus 3,97 %,

joka on ulkopuolisen asiantuntijan 6 260.8
nakemys.

6 863,1

A Tulevilla vuokrankorotuksilla seka
kaynnissé olevien hankkeiden
kehityskatteilla positiivinen vaikutus
kaypiin arvoihin.

A Rajoituksista vapautuvista 1 200
asunnosta 100-110 miljoonan euron
pOS|t“V|nen kayvan arvon mUUtOS VUOden ;Ef&:;ﬁ.ﬁggzimhm siséltyvat valmiit asunnot, kehityshankkeet ja maa-alueet sekéa Myytavana olevat
2024 loppuun mennessa.

2019 2020 2021 2022  31.3.2022 31.3.2023
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P Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV)
vahvalla tasolla

A Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV) pysyivét vahvoina.
A Merkittava likkumavara Baa2-luottoluokituksen ylarajaan.

JOmavaraisuusaste, % J Loan to Value (LTV), %

43,7
49,0 42,9

40,5 41,4
46,9 45,6 453 46,9 44,5 )

2019 2020 2021 2022  31.3.2022 31.3.2023 2019 2020 2021 2022  31.3.2022 31.3.2023
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m Korkea suojausaste vahensi korkojen nousun vaikutusta
rahoituskuluihin

J Konserninl i kvi diteetti, I\M Rahoituksen avainluvut
31.3.2023

Korol linen vieras p22oma, 3637,8
Suojausaste, % 84
124 Rahavar at 124 Mua )
Keskikorko, % 19 1,9
ERahoi tusvarat 42 MU Keskimaardinen laina-aika, vuotta 33
q Kayttamattomadt sit o\Keskimaardinenkorkosidonnaisuusaika, vuotta 3,0
300

1pSisaltaa korkojohdannaiset

JKonsernin |l ai nojen maturiteettijakauma, Mu

612 642 661 659
305 372
199
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033->
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P Osakekohtaiset tunnusluvut

A Sijoituskiinteistdjen kaypien arvojen lasku vuodenvaihteessa heikensi
osakekohtaisia tunnuslukuja.

JOsakekohtainen oma paaoma, U JOS akekoht ai nen

17,25 17,18

22,04 21,90

15,22

2019 2020 2021 2022  31.3.2022 31.3.2023 2019 2020 2021 2022  31.3.2022 31.3.2023

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 17 3/2023




P Strategiatavoitteet 20207 2023

FORRCEL R

B Toteuma Toteuma Toteuma Toteuma Tavoite
11 3/2023 2022 2021 2020

| Liikevaihdon vuosikasvu, % 8,8 5,5 2,0 2,3 45  PEITIEE

T LE ',uI
o= LL

I"!H £H -!ﬂ_ ﬂ

-

Vuosi ttai set i i 20071 400

I FFOlliikevaihto, % > 36

= § 7.

il =

Loan to Value (LTV), %

Omavaraisuusaste, %

Nettosuositteluindeksi

B o) 53 45 20 36

< Koko vuodén' A
™ |-agkentatapa 202 n mm. digitaaliset palvelut. Tavoitetta ja toteumia vuodelle 2021 seka 2020 ei ole muutettu vastaamaan nykyista laskentatapaa.

ji_(p]:amo Oyj:n osa

z



Nakymat,
taloudelliset
tavoltteet |a
osinkopolititkka



