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P Sisalto

A Vuosi 2021 lyhyesti
A Taloudellinen kehitys

A Nakymat, taloudelliset
tavoitteet ja osinkopolitiikka
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P Toimintaympéristo
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B Toimintaympérist®

Vaeston kasvuennuste 202071 2040, %

Pandemialla ei pitkdaikaisia vaikutuksia

: Helsinki
vuokramarkkinaan M 18,8
| Paékaupunkiseutu* 21,1
~ A Pandemia on tilapaisesti vaikuttanut vuokrausasteisiin. Jyvaskyla
&l " A Vuokra-asuntojen pitkaaikaista kysyntéa tukevat kaupun- \\ Kuopio
R g gistuminen, kotitalouksien keskimaaraisen koon pieneneminen Lahti
ja kysynnan painottuminen keskeisimmille sijainneille. Oulu
A Paskaupunkiseudun vetovoima jatkuu tulevaisuudessa. Tampere
Turku
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Kot|talouk5|en koon kehitys
(%-osuus kaikista kotitalouksista)

Vuokralla asuvien kotitalouksien maaran
kehitys (%-osuus kaikista kotitalouksista)
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Valmlstuneet asunnot ja vaestonkasvu
paakaupunkiseudulla 20007 2020
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Asuntotuotanto ja -kysynta

A Asuntojen uudistuotannon volyymi kaantyi viime
vuonna kasvuun ja kerrostalorakentamisen
uskotaan kasvaneen lahes ennéatyslukemiin.
Painopiste siirtyy entista selvemmin
omaperusteiseen asuntotuotantoon.

A Nopea kustannuskehitys seka materiaalien ja
tekijoiden saatavuusongelmat voivat kuitenkin
merkittavasti hidastaa asuntotuotantoa.




Avainluvut 17 12/2021

kassavirta ennen kayttopadoman
likevaihto nettovuokratuotto muutosta (FFO)

391,7 u 262,3 w 153,1 w

(383,9 MU #2,0 %) (257,6 MU +1,8 %) (151,4 MU +1,1 %)

—L T L

voitto ilman
kiinteistéjen kaypa arvo bruttoinvestoinnit arvonmuutoksia VOoitto ennen veroja

8,3 mdss 390,99 17/3,2uw 1278,9 u

(6,9 Mr d 21,3 %) (371,2 M1 53,9 %) (165,5 My, +4,7 %) (391,2 MU +226,9 %)

Kojamo Oyj:n tilinpaatdstiedote 2021 1) Arvonmuutokset = Voitto/tappio sijoituskiinteistjen kaypaan arvoon arvostamisesta



P Rakenteilla 2 675 asuntoa

A Katsauskaudella myytiin 0 (18) asuntoa, ostettiin 0 (71) asuntoa ja valmistui
1 282 (532) asuntoa.
A Kauden aikana aloitettiin 1 333 (1 840) asunnon rakentaminen.

JAsuntokannan kehitys, kpl J Rakenteilla olevat asunnot, kpl
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P Vahva hankekehitysputki

Kojamon hankkeet kartalla 2 675 asuntoa rakenteilla, Helsingin seudulla ja
/ Tampereella.

To

To

Yhteistydsopimuksia noin 600 asunnon rakentamisesta.
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Metropolian kiinteistokehityskokonaisuus tuo jopa
1 000 asuntoa, kun kuusi entista oppilaitoskohdetta
keskeisilla sijainneilla muutetaan asunnoiksi.
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Arvio valmistumisista, kpl***

1292

1282

2022

2021** 2023

Q1 Q2 Q3 Q4

2022 vuosittain

@® Rakenteilla == Metrorata
Tehdyt esi- ja puitesopimukset* = Junarata
: y =l . == Raide-Jokeri **

Metropol|a-keh|tyshankkeen * Sopimuksiin kuuluvat jo aloitetut hankkeet nakyvat
kohteet rakenteilla olevissa. ** Arvioitu aloitus Q1/2024.

T e s

= Rakenteilla | Sitovat esisopimukset

SR>

Rakennusliikkeiden kanssa laadittujen esisopimusten liséksi Kojamolla on rakennussuunnitteluvaiheessa ja tonttivarannossa olevia kohteita, jotka eivat sisally tassa esitettyihin tietoihin.
** Sisaltaéd 11 12/2021 valmistuneet 1 282 asuntoa.

*** Ejvat sisalla Metropolia-kehityshankkeiden asuntoja. Sopimuksiin kuuluvat asunnot, joiden rakentaminen on jo aloitettungkyv® t r i vi | | 2 o Rakenteil |l a



Xl Lumo i Helposti paras kot

tl", o
Lumo on kaupunkilaista elamantapaa
parhaimmillaan. -

Lumo-vuokrakodit tarjoavat turvallista, | Uuden asiakkaan paIveIut
vaivatonta ja ymparistoystavallista asumista

seké parhaita asumisen palveluita.

Lemmikit tervetulleita

Lumo-iséanndinti- ja asiakaspalvelu
Lumo-kodit sijaitsevat Suomen suurimpien
kaupunkien parhaimmilla paikoilla,
monipuolisten palveluiden ja hyvien
likenneyhteyksien aarella.

Laajakaistaliittyma 50-100 M Lumo-talkkarit
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sisustusmaalit % . .
) Joustava kodinvaihto

Sahkon kilpailutus
Asukastapahtumat

Q.
Vakuutuspalvelut

Yhteistyokumppaneiden etuja

Muutto- ja asennuspalvelu
Asennuspalvelu

Muuttosiivouspalvelu .
Astianpesukoneen asennus

Avainkuriiri .
Yhteiskayttdauto




P Vastuullisuustydbmme etenee

AOsallistuimme toista kertaa kiinteistoalan vuosittaiseen
— kansainvaliseen Global Real Estate Sustainability
Benchmark (GRESB) i vastuullisuusarviointiin. Tuloksemme
(77/100) nousi seitsemalla pisteella edellisvuoden tasosta.
Tuloksella ansaitsimme toistamiseen Green Star i
tunnustuksen ja kolme tahtea viidesta.

= AGRESBIn Public Disclosure i arvioinnissa saavutimme
; parhaimman A-tason.

il 5 o . = . .
= #8481 Avastuullisuusraportointimme sai myds toistamiseen
!'? {  hopeatason maininnan EPRAIta.
o -

#== AArvioimme yhtion EU:n taksonomian piiriin kuuluvan
liketoiminnan vuodelle 2021. Liikevaihdosta, operatiivisista
kuluista seka investoinneista 100 prosenttia on peraisin
taksonomiakelpoisista taloudellisista toimista.
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Olemme sitoutuneet YK:n
kestavan kehityksen tavoitteisiin.

Tahtddmme kiinteistdjemme
hiilineutraaliin energiankayttoon
vuoteen 2030 mennessa.
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P Liikevaihto ja nettovuokratuotto kasvoivat

A Liikevaihtoon vaikutti positiivisesti asuntokannan kasvu seka vuokrien kehitys, ja
negatiivisesti heikentynyt taloudellinen vuokrausaste.
A Nettovuokratuottoja kasvatti suurempi liikkevaihto seka alemmat korjauskulut,
mutta heikensi kiinteisttjen yllapitokulujen kasvu.

JLiikevaihto, MU JNettovuokratuotto, M

3753 383,9 3917 2473 257,6 262,3

358,8 234.0 ' 2 gt
3370 216’0 I I i
l I [ a
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PX Voitto ennen veroja ja FFO kehittyivét positiivisesti

A Voitto ennen veroja kasvoi erityisesti arvonmuutoksista johtuen.
A FFO:n positiiviseen kehitykseen vaikutti parantunut nettovuokratuotto.

Voitto ennen veroja, MU Kassavirta ennen kayttdpddoman
muutosta (FFO), MO ja U /' "osake
m \oitto ilman arvonmuutoksia Arvonmuutokset* mmmm Kassavirta ilman kayttépadoman muutosta (FFO)
1278.9 ——U |/ osake
1031,3
1407 151,4 153,1
1 105,7
872,4 391,2
266,7 277,3
126,2 1275 2258
140,5 149,8 158,8 165,5 173,2 : . . .
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
* Arvonmuutokset = Voitto/tappio sijoituskiinteistdjen kdypaan arvoon arvostamisesta Muutokset Kojamon osakemaéréssa vaikuttavat osakekohtaisen kassavirran ennen
kayttopadoman muutosta (FFO) suhteelliseen kehitykseen vuodesta 2018 lahtien.
Kojamo Oyj:n tilinpaatéstiedote 2021 Laskentakaava on muuttunut raportointikaudella 2021 luovutuksista syntyneiden verojen osalta.

Vertailutiedot vuodelta 2020 on muutettu vastaamaan nykyista laskentatapaa.




Pl COVID-19-pandemialla oleellinen vaikutus
taloudelliseen vuokrausasteeseen

A COVID-19-pandemia on vaikuttanut seka tarjonnan maaraan etté
muuttoliikkeeseen.
A Vuokrasaamiset suhteessa liikevaihtoon alhaisella tasolla 1,2 % (1,2 %).

J Taloudellinen vuokrausaste, % JVaihtuvuus ilman sisaisia vaihtoja, %

32,5 33,3
96,7 97,0 97,2 96,4 28,6 28,8 29,6

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021

Taloudellinen vuokrausaste = (vuokratuotot / vuokrattavissa olevien asuntojen potentiaalinen vuokratuotto) * 100. Taloudellinen vuokrausaste ei sisélla peruskorjattavana olevia asuntoja.
Vaihtuvuus = (kaudella irtisanotut sopimukset / asuntojen kokonaisméara) * 100
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P Like-for-Like-vuokratuottojen kehitys

12 kuukautta verrattuna sita edeltavaan 12 kuukauteen

COVID-19-pandemia vaikutti
heikentavasti
vuokrausasteeseen, mista
johtuen Like-for-Like-
vuokratuotot jaivat lievasti
negatiiviseksi.

J Like-for-Like-vuokratuottojen kehitys 31.12.2021
+2,2 %

-0,3 %

-25%

Vuokrien ja vesimaksujen vaikutus Vuokrausasteen vaikutus Muiden tuottojen vaikutus Like-for-Like-vuokratuottojen kasvu
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PX Investoinnit etenevét strategian mukaisesti

A Korjaukset hieman edellisvuotta alemmat, ajanmukaistamisinvestointien lasku
vertailukaudesta liittyi hankkeiden ajoitukseen.

Bruttoinvestoinnit ja myydyt Ajanmukaistamisinvestoinnit ja
Sijoituskiinteist©ot, U4 korjaustoi minta, MU
m Bruttoinvestoinnit Myydyt sijoituskiinteistét m Ajanmukaistamisinvestoinnit Korjaukset
367,3 365,2 371,2 356,9

67,6

36.9 44.4
35,6 35,4 35,8
32,4
42 25
82,2 260 237 27,1
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
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B Sijoituskiinteistdjen kaypa arvo 8,3 miljardia euroa

A Kaypa arvo kehittyi positiivisesti katsauskauden aikana.

A Tuottovaatimusten lasku toisella ja viimeisell& vuosineljanneksella kasvattivat
kaypaa arvoa merkittavasti.

JSi joituskiinteist®©je JAspn%ojeamééttﬁarvolsntﬂslu’okittain,kpl

m Tuottoarvo (uusi malli) Kauppa-arvo
Tuottoarvo (vanha malli) = Tasearvo **

34 383 34713 35272 35802 36 897

. O
4128 3 687 2986 -
3788 2857
33527 34 858
26 467 28169 32286

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021

* Sijoituskiinteistoihin sisaltyvat valmiit asunnot, kehityshankkeet ja maa-alueet seka Myytavana olevat sijoituskiinteistot. ** 31.12.2021 sisaltaa 4 asuntoa, jotka liittyvéat kehityshankkeisiin.
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P Tontti- ja kiinteistokehitysvaranto 31.12.2021

Omistetut tontit ja
kiinteistokehitys-

kohteet! Vanhaistentie 1d,
Helsinki
Rakenteilla Sitovat: Metropolia-
olevat esi- kiinteisto-
kohteet: sopimukset: kehityshanke Muut Yhteensa
Investointi /
toteutuneet
kustannuk 392,1 - 80,0 51,1 523,2
Henttaan Puistokatu 16,
LOppuurtl Eggogan uistokatu
saattamisen
kustannuk 267,6 122,9 n/a n/a 390,5
1 000 k-m2 n/a n/a 78 84
Asunnot 2675 636 ~1000: ~1 3002 ~5 600

Tontti- ja kiinteistokehitysvarannosta
100 % sijaitsee Helsingin seudulla.
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Kojamo arvioi, ettd vuonna 2022
investoinnit kehityshankkeisiin
tulevat olemaan noin 3107 360

miljoonaa euroa.

Q1/2022 valmistuvia kohteita

Niittykummuntie 12 B,
Espoo

Noykkidnlaaksontie 7,
Espoo

Lo Shal '

MEICT R T (4

1) Johdon arvio tonttien kéyvasté arvosta, rakennusoikeudesta seka asuntojen maarasta. 2) Johdon arvio, vanhoissa asuinrakennuksissa téllé hetkella noin 200 asuntoa. 19



P Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV)
vahvistuivat

A Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV) erittdin vahvalla tasolla.

JOmavaraisuusaste, % J Loan to Value (LTV), %

46,0 45,9
: : 49'0 I I I405 : 37,7

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021

Listautumisen osakeanti kasvatti omavaraisuusastetta 1,6 prosenttiyksikkoa.
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P Osakekohtaiset tunnusluvut paranivat
merkittavasti

A Sijoituskiinteistdjen arvonnousulla oli positiivinen vaikutus osakekohtaisiin
tunnuslukuihin.

JOsakekohtainen omapaaoma, Y JOsakekohtainen EPRA NRV, 0D

+28,8 % +28,1 %

22,04
17,25 17,21
16,00
] ) I I
2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021

1) Osakekohtaisten tunnuslukujen vertailutietoja on oikaistu ylimaaraisen yhtiokokouksen 25.5.2018 tekeman osakkeiden jakamista koskevan paatoksen vaikutuksen huomioon ottamiseksi.
Osakkeiden jakamisessa osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.

Kojamo Oyj:n tilinpaatdstiedote 2021



