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Vuosi 2020 
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Yleinen toimintaympäristö

ÅMaailmantalouden arvioidaan elpyvän COVID-19-

pandemian aiheuttamasta syvästä taantumasta vuoden 

2021 kuluessa painottuen vuoden jälkipuoliskolle.

ÅSuomessa talouskasvu on hidasta alkuvuonna, mutta 

pandemian hellittäessä kasvu alkaa vähitellen 

nopeutua. 

ÅEnnuste perustuu oletukselle, että COVID-19-

pandemian tautitapaukset vähenevät merkittävästi 

voimakkailla rajoituksilla ja rokotusten ansiosta.

Toimintaympäristö
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* Helsinki, Espoo, Kauniainen, Vantaa, ** Pääkaupunkiseutu, Hyvinkää, Järvenpää, Kerava, Kirkkonummi, Mäntsälä, Nurmijärvi, Pornainen, Porvoo, Riihimäki, Sipoo, Tuusula, Vihti

Lähteet: Yleinen toimintaympäristö, liiketoimintaympäristön avainluvut: Valtiovarainministeriön taloudellinen katsaus 12/2020; Väestön kasvuennuste: Tilastokeskus, Väestöennuste 2019
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Väestön kasvuennuste 2019ï2030

Liiketoimintaympäristön avainluvut

-6,4 %

8,5 %

11,7 %

7,3 %

0,3 %

2,9 %

7,1 %

10,5 %

13,0 %

11,7 %

Muu Suomi

Turku

Tampere

Oulu

Lahti

Kuopio

Jyväskylä

Helsingin seutu**

Pääkaupunkiseutu*

Helsinki
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Toimialan toimintaympäristö

ÅAsuntoaloitukset vähenivät päättyneenä vuonna ennakoitua 

vähemmän. 

ÅVuoden 2020 aikana markkinoille valmistui runsaasti 

uudistuotantoa ja asuntoja muutettiin lyhytaikaisesta 

pitkäaikaiseen vuokraukseen. Vuokramarkkinan tarjonta 

lisääntyi tilapäisesti suhteessa kysyntään kaupungistumisen 

hidastuessa ja opiskelijoiden siirryttyä etäopiskeluun. 

Tarjonta on yhä korkealla tasolla.

Å Asuntokauppa toipui nopeasti kevään pudotuksesta eikä 

koronakriisi ole laskenut asuntojen hintoja. 

Sijoittajakysynnän arvioidaan pysyvän ennallaan ja vuokra-

asuntojen tarjonnan kasvu jatkuu kasvuseuduilla. 

Perustajaurakoinnin aloitusmäärien ennakoidaan kasvavan 

päättyneeseen vuoteen verrattuna.

Toimintaympäristö
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Toimialan avainluvut 2021E 2020E

Aloitetut asunnot, kpl 31 000 35 000

Myönnetyt rakennusluvat vuositasolla*, kpl n/a 37 372

Rakennuskustannukset, muutos % 0,5 0,3

Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat koko 

maassa, muutos %
n/a 1,0

Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat

pääkaupunkiseudulla, muutos %
n/a 1,3

43 %

11 %
6 %

8 %

4 %

3 %

3 %

22 % Helsinki

Tampere

Oulu

Turku

Jyväskylä

Kuopio

Lahti

Muu Suomi

Asuntotuotantotarve 2020 ï2040 

* Rullaava 12 kk, marraskuu 2020

Lähteet: Toimialan toimintaympäristö: Valtiovarainministeriön taloudellinen katsaus 12/2020; Toimialan avainluvut: Tilastokeskus: Rakennus- ja asuntotuotanto 2020, marraskuu, 

Rakennusteollisuuden suhdannekatsaus marraskuu 2020, Nordea Economic Outlook 1/2021; Asuntotuotantotarve: VTT, Asuntotuotantotarve 2020ï2040. 
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Pandemialla ei pitkäaikaisia vaikutuksia

vuokramarkkinaan

ÅPidemmällä aikavälillä muuttoliike pitää vuokra-

asuntojen kysynnän erityisesti hyvien yhteyksien 

varrella oleville asunnoille korkealla. Asumistarpeissa 

korostuu yhä enemmän sijainnin ja palveluiden 

merkitys. 

ÅVuokra-asumisen vapaus kiinnostaa yhä enemmän, 

mikä tukee vuokramarkkinoiden kehitystä vielä pitkään.

ÅVuokralla asuvien kotitalouksien määrä on jo ylittänyt 

omistusasujien määrän Helsingissä, Tampereella ja 

Turussa, ja määrä on kasvanut kaikilla suurimmilla 

kaupunkiseuduilla. Tämä on vahva merkki 

kaupungistumisen kiihtymisestä sekä toisaalta 

asumispreferenssien muutoksesta.

Toimintaympäristö
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1 henkilö 2 henkilöä 3+ henkilöä

47,1 %

37,7 %
40,2 %

36,5 % 37,3 % 36,7 %

42,2 % 43,0 %

49,3 %

41,1 %

44,4 %

40,2 % 40,9 % 41,5 %

48,8 % 49,1 %

Helsinki Helsingin
seutu*

Jyväskylä Kuopio Lahti Oulu Tampere Turku

2010 2019

Vuokralla asuvien kotitalouksien määrän 

kehitys (%-osuus kaikista kotitalouksista)

Kotitalouksien koon kehitys 
(%-osuus kaikista kotitalouksista)

6
* Helsinki, Espoo, Kauniainen, Vantaa, Hyvinkää, Järvenpää, Kerava, Kirkkonummi, Mäntsälä, Nurmijärvi, Pornainen, Porvoo, Riihimäki, Sipoo, Tuusula, Vihti

Lähteet: Vuokra-asumisen suosio kasvaa: MDI:n väestöennuste 2040,ja Pellervon taloustutkimuksen (PTT) Asuntomarkkinat 2020 -ennuste; Kotitalouksien koon sekä 

vuokralla asuvien kotitalouksien määrän kehitys: Tilastokeskus, Asunnot ja asuinolot 2019
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Portfolion käyvästä arvosta 98,8 prosenttia seitsemässä 
suurimmassa kasvukeskuksessa

Alue

Asuntojen

määrä, 

kpl

Liike- ja 

muut 

vuokrat-

tavat 

tilat, kpl

Käypä 

arvo, 

Mú

Käypä

arvo, 

tuhatta 

euroa / 

kpl

Käypä

arvo,

euroa / 

m2

Talou-

dellinen

vuokraus-

aste, %3)

Helsingin seutu 21 047 380 4 629 216 3 860 96,3

Tampereen 

seutu
4 934 144 643 127 2 461 97,7

Turun seutu 1 904 20 231 120 2 105 97,8

Oulu 2 220 27 194 86 1 649 96,8

Jyväskylä 1 771 3 185 104 1 986 93,6

Kuopion seutu 1 674 52 165 95 1 793 94,8

Lahden seutu 1 436 12 153 106 1 901 96,4

Muut 816 24 76 90 1 590 97,3

Yhteensä 35 802 662 6 2751) 172 3 136 96,4

Muu 5882)

Portfolio 

yhteensä
35 802 662 6 863 96,4 73,8 %

10,2 %

3,7 %

3,1 %
2,9 %

2,6 %
2,4 %1,2 %

58,8 %
13,8 %

5,3 %

6,2 %

4,9 %

4,7 %
4,0 %2,3 %

Helsingin
seutu

Tampereen
seutu

Turun seutu

Oulu

Jyväskylä

Kuopion
seutu

Lahden seutu

Muut

Asuntojen määrä, %-osuudet

Käypä arvo, %-osuudet

1) Luvut liittyvät portfolion tuottoa tuottaviin omaisuuseriin, eli pois lukien käynnissä olevat projektit, konsernin omistamat tontit ja tietyt osakkeiden kautta omistetut omaisuuserät.  

2) Käynnissä olevien projektien, konsernin omistamien tonttien ja tiettyjen osakkeiden kautta omistettujen omaisuuserien sekä vuokrattujen tonttien (käyttöoikeusomaisuuserien) käypä arvo.

3) Taloudellinen vuokrausaste ei pidä sisällään liiketiloja ja muita vuokrattavia tiloja. 
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Avainluvut 2020

liikevaihto

383,9 Mú
(375,3 Mú, +2,3 %)

nettovuokratuotto

257,6 Mú
(247,3 Mú, +4,2 %)

kassavirta ennen käyttöpääoman 

muutosta (FFO)

151,5 Mú
(140,7 Mú, +7,7 %)

kiinteistöjen käypä arvo

6,9 Mrdú

(6,3 Mrdú, +9,6%)

bruttoinvestoinnit

371,2 Mú
(259,9 Mú, +42,9 %)

voitto ilman 

arvonmuutoksia 1)

165,5 Mú
(158,8 Mú, +4,2%)

voitto ennen veroja

391,2 Mú
(1 031,3 Mú, -62,1 %)

Kojamo Oyj:n tilinpäätöstiedote 2020 81) Arvonmuutokset = Voitto/tappio sijoituskiinteistöjen käypään arvoon arvostamisesta



34 974
34 383 34 713

35 272
35 802

2016 2017 2018 2019 2020

Kojamo Oyj:n tilinpäätöstiedote 2020

Rakenteilla 2 624 asuntoa

Å Tilikaudella myytiin 18 (520) asuntoa, ostettiin 71 (260) asuntoa ja valmistui 

532 (816) asuntoa.

Å Vuoden aikana aloitettiin 1 840 (1 066) asunnon rakentaminen. 

Asuntokannan kehitys, kpl
+1,5 %

9

Rakenteilla olevat asunnot, kpl

1 536 1 525

1 064
1 316

2 624

2016 2017 2018 2019 2020

+99,4 %
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Vahva hankeputkemme tukee tulevaisuuden kasvua

Rakenteilla olevia kohteitaÅ Yli 2 600 asuntoa rakenteilla, 

kaikki Helsingin seudulla.

Å Yhteistyösopimuksia vielä lähes 

1 000 asunnon rakentamisesta. 

Å Metropolia-kiinteistökehitys-

kokonaisuus tuo jopa 

1 000 asuntoa, kun seitsemän 

entistä oppilaitoskohdetta 

keskeisillä sijainneilla muutetaan 

asunnoiksi.

Lumo One,

Työpajankatu 17A, 

Helsinki

Höyrykatu 8,

Helsinki

Runoratsunkatu 11,

Espoo

Luotsikatu 1a, 

Helsinki

Strömbergintie 4E,

Helsinki

Niittykummuntie 12 B,

Espoo

Lapinmäentie 10,

Helsinki

Tenderinlenkki 8,

Helsinki

Leineläntie 10,

Vantaa

Niittykummuntie 12 E,

Espoo

Lauri Korpisen katu 8, 

Vantaa
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Vahva hankekehitysputki

Arvio valmistumisista, kpl**

Q1/

2021

Q2/

2021

Q3/

2021

Q4/

2021 2021 2022 2023

Rakenteilla olevat 45 191 537 509 1 282 1 083 259

Sitovat esisopimukset - - - - - 588 377

Yhteensä 45 191 537 509 1 282 1 671 636

Rakennusliikkeiden kanssa laadittujen esisopimusten lisäksi Kojamolla on rakennussuunnitteluvaiheessa ja tonttivarannossa olevia kohteita, jotka eivät sisälly tässä esitettyihin tietoihin.

** Eivät sisällä Metropolia-kehityshankkeiden asuntoja. Sopimuksiin kuuluvat asunnot, joiden rakentaminen on jo aloitettu näkyvät rivillª òRakenteilla olevatò.

Rakenteilla

Tehdyt esi- ja puitesopimukset*

Metropolia-kehityshankkeen kohteet

* Sopimuksiin kuuluvat jo aloitetut hankkeet 

näkyvät rakenteilla olevissa

Metrorata

Junarata



Lumo rakentaa asiakaskokemuksen uudella tavalla

Edullinen vuokravakuus

Lemmikit tervetulleita

Laajakaistaliittymä

Ympäristöystävälliset 

sisustusmaalit

Muutto- ja asennuspalvelu

Avainkuriiri

Vakuutuspalvelut

Sähkön kilpailutus

Kojamo Oyj:n tilinpäätöstiedote 2020

Uusien vuokrasopimusten kehitys

12

2016 2017 2018 2019 2020

Henkilömyynnin kautta tehdyt sopimukset

Verkkokaupan kautta tehdyt sopimukset

Osuudet laskettu vuokrasopimusten arvosta. 

My Lumo

Lumo-asiakaspalvelu

Lumo-talkkarit

Smartpost-automaatit

Joustava kodinvaihto

Asukastapahtumat

Pihakoutsi

Astianpesukoneen asennus

Muuttosiivouspalvelu

Yhteiskäyttöauto

Yhteistyökumppaneiden 

etuja

Uuden asiakkaan palvelut Asumisen aikaiset palvelut

Noin

21 000 
sopimusta 
verkkokaupan 

kautta



ÅOsallistuimme ensimmäistä kertaa kiinteistöalan 

kansainväliseen GRESB-vastuullisuusarviointiin ja 

saimme hyvän tuloksen, 70/100. Tuloksellamme 

ansaitsimme Green Star ïtunnustuksen ja kolme 

tähteä viidestä.

ÅJulkaisimme joulukuussa 

vastuullisuusohjelmamme, joka yhdistää 

pitkäjänteisen vastuullisuustyömme käytännön 

tavoitteiksi ja toimenpiteiksi.

ÅJulkaisemme vastuullisuusraporttimme osana 

vuosikertomusta viikolla 9.

Kojamo Oyj:n tilinpäätöstiedote 2020 13

Vastuullisuustyömme etenee



Taloudellinen
kehitys

Kojamo Oyj:n tilinpäätöstiedote 2020 14
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Liikevaihto kasvoi

351,5
337,0

358,8
375,3 383,9

2016 2017 2018 2019 2020

Liikevaihto, Mú Voitto ennen veroja, Mú

126,4 140,5 149,8 158,8 165,5

163,3 126,2 127,5

872,4 225,8

289,7
266,7 277,3

391,2

2016 2017 2018 2019 2020

Arvonmuutokset* Voitto ilman arvonmuutoksia

+2,3 %
Voitto ilman 

arvonmuutoksia

+4,2 %

Å Liikevaihto kasvoi johtuen pääasiassa asuntokannan ja Like-for-Like-

vuokratuottojen kasvusta.

* Arvonmuutokset = Voitto/tappio sijoituskiinteistöjen käypään arvoon arvostamisesta

15
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112,2 107,8
116,4

140,7
151,5

0,49 0,47 0,49

0,57
0,61

2016 2017 2018 2019 2020

Kassavirta ennen käyttöpääoman muutosta (FFO)
ú / osake

222,0 216,0
234,0

247,3
257,6

2016 2017 2018 2019 2020

Kojamo Oyj:n tilinpäätöstiedote 2020

Nettovuokratuotto ja FFO kasvoivat

Nettovuokratuotto, Mú Kassavirta ennen käyttöpääoman 

muutosta (FFO), Mú ja ú / osake

Å Kasvuun vaikuttivat asuntokannan kasvu, vuokratuottojen Like-for-Like-kasvu ja 

vertailukautta alhaisemmat ylläpitokulut sekä korjaukset.

+4,2 %

+7,7 %

Muutokset Kojamon osakemäärässä vaikuttavat osakekohtaisen kassavirran ennen 

käyttöpääoman muutosta (FFO) suhteelliseen kehitykseen. Osakekohtaisten tunnuslukujen 

vertailutietoja on oikaistu ylimääräisen yhtiökokouksen 25.5.2018 tekemän osakkeiden 

jakamista koskevan päätöksen vaikutuksen huomioon ottamiseksi. Osakkeiden jakamisessa 

osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.
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27,6 28,6 28,8 29,6

32,5

2016 2017 2018 2019 2020

97,4
96,7 97,0 97,2

96,4

2016 2017 2018 2019 2020
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Taloudellinen vuokrausaste hyvällä tasolla
COVID-19-pandemiasta huolimatta

Å COVID-19-pandemia on vaikuttanut tilapäisesti sekä tarjonnan määrän 

kasvuun että muuttoliikkeeseen.

Taloudellinen vuokrausaste, % Vaihtuvuus ilman sisäisiä vaihtoja, %

Taloudellinen vuokrausaste = (vuokratuotot / vuokrattavissa olevien asuntojen potentiaalinen vuokratuotto) * 100. Taloudellinen vuokrausaste ei sisällä peruskorjattavana olevia asuntoja.  
Vaihtuvuus = (kaudella irtisanotut sopimukset / asuntojen kokonaismäärä) * 100  Vaihtuvuuden laskentatapaa on muutettu 1.1.2017 alkaen, vertailutietoja ei ole muutettu vastaamaan uutta 
laskentatapaa.

17



696,0

367,3 365,2
259,9

371,2

-559,0

-82,2 -109,6
-26,0 -4,2

2016 2017 2018 2019 2020

Bruttoinvestoinnit Myydyt sijoituskiinteistöt

29,3 25,4 23,7
30,7 27,1

39,1
35,6 35,4

36,9
35,8

68,4

61,0 59,1

67,6
62,9

2016 2017 2018 2019 2020

Ajanmukaistamisinvestoinnit Korjaukset

Kojamo Oyj:n tilinpäätöstiedote 2020

Investoinnit etenevät vahvasti

-6,9 %

Å Bruttoinvestoinnit kasvoivat edellisvuodesta.

Bruttoinvestoinnit ja myydyt 

sijoituskiinteistºt, Mú

Ajanmukaistamisinvestoinnit ja 

korjaustoiminta, Mú

18



26 467 28 169

3 788 2 857

32 286 33 527

4 128 3 687 2 986 2 275
34 383 34 713 35 272 35 802

2017 2018 2019 2020

3 708,8
3 999,2

4 298,9
4 710,2

5 093,2

6 260,8

6 863,1

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Kojamo Oyj:n tilinpäätöstiedote 2020

Sijoituskiinteistöjen arvo 6,9 miljardia euroa

Å Käypä arvo on kehittynyt positiivisesti katsauskauden aikana.

Sijoituskiinteistöjen kªypª arvo, Mú 1)

(katsauskauden lopussa)

1) Sijoituskiinteistöihin sisältyvät valmiit asunnot, kehityshankkeet ja maa-alueet sekä Myytävänä olevat sijoituskiinteistöt.

Asuntojen määrä arvostusluokittain, 

kpl (katsauskauden lopussa)

+9,6 %

19

Tasearvo

Tuottoarvo (vanha malli)

Tuottoarvo (uusi malli)

Kauppa-arvo
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Tontti- ja kiinteistökehitysvaranto 31.12.2020

Rakenteilla 

olevat 

kohteet

Sitovat 

esi-

sopimukset

Omistetut 

tontit ja 

kiinteistö-

kehitys-

kohteet1 Yhteensä

Investointi / 

toteutuneet 

kustannukset 370,0 - 139,8 509,8

Loppuun 

saattamisen 

kustannukset 262,9 214,0 - 476,9

1 000 

k-m2 172

Asunnot 2 624 965 ~2 8002 ~6 300

1) Johdon arvio tonttien käyvästä arvosta, rakennusoikeudesta sekä asuntojen määrästä. 2) Johdon arvio, vanhoissa asuinrakennuksissa tällä hetkellä noin 300 asuntoa. 

20

Vuoden 2021 alkupuolella valmistuvia 

kohteita

Tontti- ja 

kiinteistökehitysvarannosta 

100 % sijaitsee Helsingin 

seudulla.

Kojamo arvioi, että vuonna 2021 

investoinnit kehityshankkeisiin 

tulevat olemaan noin 370ï420

miljoonaa euroa.

Kirkkojärventie 10 D, 

Espoo

Fregatti Dygdenin kuja 5, 

Helsinki

Niittykatu 15, 

Espoo 

Vinsentinaukio 4,

Helsinki



47,1 46,0 45,9

40,5 41,4

2016 2017 2018 2019 2020

40,7 41,3 43,0
46,9 45,6

2016 2017 2018 2019 2020
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Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV)

Å Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV) linjassa strategisten tavoitteiden 

kanssa.

Omavaraisuusaste, % Loan to Value, (LTV), %

Listautumisen osakeanti kasvatti omavaraisuusastetta 1,6 prosenttiyksikköä.
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10,31
11,11 11,69

15,49
16,6616,00

17,21

2016 2017 2018 2019 2020

Osakekohtainen EPRA NAV

Osakekohtainen EPRA NRV

6,88
7,58

8,10
8,88

9,54

12,51
13,39

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Osakekohtaiset tunnusluvut paranivat 
merkittävästi
Å Seuraamme jatkossa pääasiallisena nettovarallisuutta kuvaavana tunnuslukuna 

EPRA NRV:tä.

Osakekohtainen oma pªªoma, ú 1) Osakekohtainen EPRA NAV ja NRV, ú 1)

1) Osakekohtaisten tunnuslukujen vertailutietoja on oikaistu ylimääräisen yhtiökokouksen 25.5.2018 tekemän osakkeiden jakamista koskevan päätöksen 

vaikutuksen huomioon ottamiseksi. Osakkeiden jakamisessa osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.

+7,0 % +7,6 %
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Monipuolinen rahoitusrakenne

Konsernin lainajakauma 31.12.2020 Rahoituksen avainluvut

57 %

40 %

1 %2 %0 %

Joukkovelkakirjalainat
1 688 Mú

Lainat rahoituslaitoksilta
1 200 Mú

Korkotukilainat 38 Mú

Yritystodistukset 50 Mú

Muut 9 Mú

Lainojen pääomat IFRS-lukuja. Lisªksi vuokrasopimusvelat 68,3 Mú luetaan mukaan 

korolliseen vieraaseen pääomaan.

Konsernin lainojen maturiteettijakauma 

31.12.2020, Mú

1,8

4,5

4,6

0

1

2

3

4

5

6

1,5

2

2,5

3

31.12.2019 31.3.2020 30.6.2020 30.9.2020 31.12.2020

% vuotta

213
160

310

620
728

208

578

44 16 10
98

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031->

Lainat yhteensä 2 985 Mú

Keskikorko sisältää korkojohdannaiset.

Keskikorko, %

Keskimääräinen laina-aika, vuotta

Keskimääräinen korkosidonnaisuusaika, vuotta
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Strategiatavoitteet 2020ï2023

Avainluku Toteuma 2020 Strategiatavoite

Liikevaihdon vuosikasvu, % 2,3 4ï5

Vuosittaiset investoinnit, Mú371,2 200ï400 

FFO/liikevaihto, % 39,5 > 36

Loan to Value (LTV), % 41,4 < 50

Omavaraisuusaste, % 45,6 > 40

Nettosuositteluindeksi (NPS) 36 40

Kojamo Oyj:n tilinpäätöstiedote 2020 24



Näkymät, 
taloudelliset 
tavoitteet ja 
osinkopolitiikka
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Kojamon näkymät 2021
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Kojamo arvioi konsernin liikevaihdon kasvavan vuonna 2021 edellisestä vuodesta 3ï5 

prosenttia. Lisäksi yhtiö arvioi konsernin kassavirran ennen käyttöpääoman muutosta 

(FFO) vuonna 2021 olevan 150ï163 miljoonaa euroa, ilman kertaluonteisia kuluja.

Näkymät perustuvat yhtiön johdon arvioon liikevaihdon kehityksestä, nettovuokratuotosta, hallintokuluista, 

rahoituskuluista, maksettavista veroista ja valmistuvasta uudistuotannosta sekä johdon näkemykseen 

toimintaympäristön kehityksestä.

Näkymissä on otettu huomioon arvio vuokrausasteesta ja vuokrien kehityksestä sekä valmistuvien asuntojen määrä. 

Näkymissä ei ole otettu huomioon mahdollisten ostojen vaikutuksia liikevaihtoon eikä kassavirtaan ennen 

käyttöpääoman muutosta (FFO).

Näkymät perustuvat myös siihen, että riittävän rokotuskattavuuden arvioidaan saavutettavan kesällä, ja että 

muuttoliike palautuu vähitellen sen jälkeen COVID-19-pandemiaa edeltävälle tasolle. Muuttoliike ylläpitää vahvaa 

kysyntää, mikä kasvattaa Like-for-Like-vuokratuottoja. Johtuen pandemian vaikutuksista toimintaympäristöön, yhtiö 

odottaa kuitenkin Like-for-Like-vuokratuottojen kehityksen olevan maltillista vuoden ensimmäisellä puoliskolla.

Yhtiön johto voi vaikuttaa liikevaihtoon ja kassavirtaan ennen käyttöpääoman muutosta (FFO) yhtiön oman 

liiketoiminnan kautta. Yhtiön johto ei voi vaikuttaa markkinoiden kehitykseen, säädösympäristöön eikä 

kilpailutilanteeseen.



Hallituksen osingonjakoehdotus

Kojamo Oyj:n jakokelpoinen vapaa oma 

pääoma 31.12.2020 oli 356 022 296,62 euroa, 

josta tilikauden voitto on 52 406 266,95 euroa. 

Yhtiön taloudellisessa asemassa ei ole 

tilikauden päättymisen jälkeen tapahtunut 

olennaisia muutoksia. 

Hallitus esittää yhtiökokoukselle 

voitonjakokelpoisten varojen käyttämistä 

seuraavasti: osinkoa jaetaan 0,37 euroa 

osakkeelta eli yhteensä 91 443 427,63 euroa 

ja vapaaseen omaan pääomaan jätetään 

264 578 868,99 euroa.
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Osinkopolitiikka ja hallituksen osinkoehdotus
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Osinkohistoria

* Sisältää lisäosinkoa 0,29 euroa / osake. ** Hallituksen ehdotus yhtiökokoukselle. 

Osakekohtaisten tunnuslukujen vertailutietoja on oikaistu ylimääräisen yhtiökokouksen 25.5.2018 

tekemän osakkeiden jakamista koskevan päätöksen vaikutuksen huomioon ottamiseksi. Osakkeiden 

jakamisessa osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.

Kojamon tavoitteena on olla vakaa osingonmaksaja ja 

maksaa osinkoa vuosittain vähintään 60 prosenttia 

FFO:sta, edellyttäen, että konsernin 

omavaraisuusaste on vähintään 40 prosenttia ja 

ottaen huomioon yhtiön taloudellinen asema.



Yhteenveto

Loimme vuoden aikana 

kannattavaa kasvua: 

liikevaihto, 

nettovuokratuotto ja FFO 

kasvoivat.

Onnistuimme vuoden 

aikana erityisesti 

uudishankkeissa, ja 

hankekantamme luo 

vahvan pohjan 

tulevaisuuden kasvulle.

Odotamme 

kaupungistumisen 

jatkuvan COVID-19-

pandemian jälkeen entistä 

voimakkaampana.
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Kiitos!

Yhteystiedot:

Toimitusjohtaja 

Jani Nieminen, puh. +358 20 508 3201

Talousjohtaja

Erik Hjelt, puh. +358 20 508 3225

Sijoittajasuhdepäällikkö

Maija Hongas, puh. +358 20 508 3004

www.kojamo.fi

Osavuosikatsaus tammiï

maaliskuulta 2021 julkaistaan

12.5.2021
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