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Yleinen toimintaympäristö

ÅCOVID-19-pandemia on supistanut Suomen taloutta 

vähemmän kuin suurinta osaa Euroopan talouksista, ja 

talous on alkanut toipua hitaasti kesän aikana. 

ÅSuomen bruttokansantuotteen arvioidaan supistuvan 

4,5 prosenttia vuonna 2020 ja viennin lisäksi supistuvat 

yksityinen kulutus sekä yksityiset investoinnit. 

ÅPandemian vaikutusten asuntomarkkinaan odotetaan 

kuitenkin jäävän lyhytaikaisiksi, ja kaupungistumisen 

odotetaan jatkuvan.

Toimintaympäristö

1,1
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2,6 1,7
6,7
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1,0 0,4
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2019 2020E 2021E 2022E

BKT:n kasvu, % Työttömyys, % Inflaatio, %

* Helsinki, Espoo, Kauniainen, Vantaa, ** Pääkaupunkiseutu, Hyvinkää, Järvenpää, Kerava, Kirkkonummi, Mäntsälä, Nurmijärvi, Pornainen, Porvoo, Riihimäki, Sipoo, Tuusula, Vihti

Lähteet: Yleinen toimintaympäristö, liiketoimintaympäristön avainluvut: Valtiovarainministeriön taloudellinen katsaus 10/2020; Väestön kasvuennuste: Tilastokeskus, Väestöennuste 2019
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Väestön kasvuennuste 2019ï2030

Liiketoimintaympäristön avainluvut

-6,4 %

8,5 %

11,7 %

7,3 %

0,3 %

2,9 %

7,1 %

10,5 %

13,0 %

11,7 %

Muu Suomi

Turku

Tampere

Oulu

Lahti

Kuopio

Jyväskylä

Helsingin seutu**

Pääkaupunkiseutu*

Helsinki
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Toimialan toimintaympäristö

ÅKaupungistuminen ja asuntojen pienenevä keskikoko 

lisäävät tarvetta uusille asunnoille.

ÅPandemia on voimistanut uusien asuntoaloitusten 

määrän laskua, ja asuntotuotannon arvioidaan vuosina 

2020 ja 2021 putoavan alle vuosittaisen 

asuntotuotantotarpeen.

ÅTarjonta lisääntyi pitkäaikaisen vuokraamisen 

markkinoilla vuoden alkupuolella, kun markkinoille 

valmistui uutta tuotantoa ja lyhytaikaiseen 

vuokraukseen tarkoitettuja asuntoja siirtyi 

pitkäaikaiseen vuokraukseen. Näiden vaikutusten 

arvioidaan jo olevan markkinoilla kokonaan.

Toimintaympäristö

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1ï9/2020

Toimialan avainluvut 2020E 2019

Aloitetut asunnot, kpl 28 000 38 700

Myönnetyt rakennusluvat vuositasolla*, kpl 34 996 39 140

Rakennuskustannukset, muutos % n/a 1,0

Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat koko 

maassa, muutos %
1,0 1,2

Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat

pääkaupunkiseudulla, muutos %
1,0ï3,1 0,5ï3,4 

Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat koko 

maassa, muutos %
1,6 1,4

Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat

pääkaupunkiseudulla, muutos %
1,6ï1,8 1,6ï2,0

43 %

11 %
6 %

8 %

4 %

3 %

3 %

22 % Helsinki

Tampere

Oulu

Turku

Jyväskylä

Kuopio

Lahti

Muu Suomi

Asuntotuotantotarve 2020 ï2040 

* Rullaava 12 kk,  elokuu 2020

Lähteet: Toimialan toimintaympäristö: Valtiovarainministeriön taloudellinen katsaus 10/2020; Toimialan avainluvut: PTT, Tilastokeskus: Rakennus- ja asuntotuotanto 2020, toukokuu, 

Rakennusteollisuuden suhdannekatsaus kevät 2020; Asuntotuotantotarve: VTT, Asuntotuotantotarve 2020ï2040. 
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Pandemialla ei pitkäaikaisia vaikutuksia

vuokramarkkinaan

ÅPidemmällä aikavälillä muuttoliike pitää vuokra-

asuntojen kysynnän erityisesti hyvien yhteyksien 

varrella oleville asunnoille korkealla. Asumistarpeissa 

korostuu yhä enemmän sijainnin ja palveluiden 

merkitys. 

ÅVuokra-asumisen vapaus kiinnostaa yhä enemmän, 

mikä tukee vuokramarkkinoiden kehitystä vielä pitkään.

ÅVuokralla asuvien kotitalouksien määrä on jo ylittänyt 

omistusasujien määrän Helsingissä, Tampereella ja 

Turussa, ja määrä on kasvanut kaikilla suurimmilla 

kaupunkiseuduilla. Tämä on vahva merkki 

kaupungistumisen kiihtymisestä sekä toisaalta 

asumispreferenssien muutoksesta.

ÅKoronaviruspandemia hidasti asuntokauppaa ja 

epävarmuus kasvattaa vuokra-asumisen suosiota.

Toimintaympäristö
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20 %

25 %

30 %

35 %

40 %

45 %

1985 2002 2019

1 henkilö 2 henkilöä 3+ henkilöä

47,1 %

37,7 %
40,2 %

36,5 % 37,3 % 36,7 %

42,2 % 43,0 %

49,3 %

41,1 %

44,4 %

40,2 % 40,9 % 41,5 %

48,8 % 49,1 %

Helsinki Helsingin
seutu*

Jyväskylä Kuopio Lahti Oulu Tampere Turku

2010 2019

Vuokralla asuvien kotitalouksien määrän 

kehitys (%-osuus kaikista kotitalouksista)

Kotitalouksien koon kehitys 
(%-osuus kaikista kotitalouksista)

6
* Helsinki, Espoo, Kauniainen, Vantaa, Hyvinkää, Järvenpää, Kerava, Kirkkonummi, Mäntsälä, Nurmijärvi, Pornainen, Porvoo, Riihimäki, Sipoo, Tuusula, Vihti

Lähteet: Vuokra-asumisen suosio kasvaa: MDI:n väestöennuste 2040,ja Pellervon taloustutkimuksen (PTT) Asuntomarkkinat 2020 -ennuste; Kotitalouksien koon sekä 

vuokralla asuvien kotitalouksien määrän kehitys: Tilastokeskus, Asunnot ja asuinolot 2019
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Portfolion käyvästä arvosta 98,8 prosenttia seitsemässä 
suurimmassa kasvukeskuksessa

Alue

Asuntojen

määrä, 

kpl

Liike- ja 

muut 

vuokrat-

tavat 

tilat, kpl

Käypä 

arvo, 

Mú

Käypä

arvo, 

tuhatta 

euroa / 

kpl

Käypä

arvo,

euroa / 

m2

Talou-

dellinen

vuokraus-

aste, %3)

Helsingin seutu 20 858 315 4 472 211 3 757 96,4

Tampereen 

seutu
4 934 126 622 123 2 384 96,6

Turun seutu 1 904 17 217 113 1 980 97,7

Oulu 2 220 19 185 83 1 570 97,0

Jyväskylä 1 771 2 185 104 1 986 93,1

Kuopion seutu 1 674 47 161 94 1 756 95,0

Lahden seutu 1 436 4 148 102 1 829 96,2

Muut 816 24 71 84 1 487 95,6

Yhteensä 35 613 554 6 0611) 168 3 043 96,3

Muu 5372)

Portfolio 

yhteensä
35 613 554 6 598 96,3 73,8 %

10,3 %

3,6 %

3,1 %
3,1 %

2,7 %
2,4 %1,2 %

58,6 %
13,9 %

5,3 %

6,2 %

5,0 %

4,7 %
4,0 %2,3 %

Helsingin
seutu

Tampereen
seutu

Turun seutu

Oulu

Jyväskylä

Kuopion
seutu

Lahden seutu

Muut

Asuntojen määrä, %-osuudet

Käypä arvo, %-osuudet

1) Luvut liittyvät portfolion tuottoa tuottaviin omaisuuseriin, eli pois lukien käynnissä olevat projektit, yhtiön omistamat tontit ja tietyt osakkeiden kautta omistetut omaisuuserät.  

2) Käynnissä olevien projektien, yhtiön omistamien tonttien ja tiettyjen osakkeiden kautta omistettujen omaisuuserien sekä käyttöoikeusomaisuuserien (IFRS 16) käypä arvo.

3) Taloudellinen vuokrausaste ei pidä sisällään liiketiloja ja muita vuokrattavia tiloja. 
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Avainluvut 1ï9/2020

liikevaihto

286,8 Mú

(280,3 Mú, +2,3%)

nettovuokratuotto

193,8 Mú
(187,2 Mú, +3,5 %)

kassavirta ennen käyttöpääoman 

muutosta (FFO)

113,5 Mú
(106,1 Mú, +7,0 %)

kiinteistöjen käypä arvo

6,6 Mrdú

(5,4 Mrdú, +22,7 %)

bruttoinvestoinnit

264,1 Mú
(175,6 Mú, +50,4 %)

voitto ilman 

arvonmuutoksia 1)

124,0 Mú
(120,4 Mú, +3,0 %)

voitto ennen veroja

198,0 Mú
(191,4 Mú, +3,5 %)

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1ï9/2020 81) Arvonmuutokset = Voitto/tappio sijoituskiinteistöjen käypään arvoon arvostamisesta



34 974
34 383 34 713

35 272 35 061
35 613

2016 2017 2018 2019 30.9.
2019

30.9.
2020
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Rakenteilla olevien asuntojen määrä tuplaantunut

Å Katsauskaudella myytiin 18 (482) asuntoa, ostettiin 45 (117) asuntoa ja

valmistui 340 (710) asuntoa.

Å Kauden aikana aloitettiin 1 556 (855) asunnon rakentaminen. 

Asuntokannan kehitys, kpl
+1,6 %

9

Rakenteilla olevat asunnot, kpl

1 536 1 525

1 064

1 316
1 211

2 532

2016 2017 2018 2019 30.9.
2019

30.9.
2020

+109,1 %
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Hankeputki vahvistunut entisestään

Rakenteilla olevia kohteitaÅ Yli 2 500 asuntoa 

rakenteilla, kaikki 

Helsingin seudulla.

Å Yhteistyösopimuksia vielä 

yli 1 000 asunnon 

rakentamisesta. 

Å Metropolia-

kiinteistökehitys-

kokonaisuus tuo jopa 

1 000 asuntoa, kun 7 

entistä oppilaitos-

rakennusta keskeisillä 

sijainneilla muutetaan 

asunnoiksi.

Niittykatu 15, 

Espoo 

Lumo One,

Työpajankatu 17A, 

Helsinki

Höyrykatu 8,

Helsinki

Runoratsunkatu 11,

Espoo

Kirkkojärventie 10 D, 

Espoo

Luotsikatu 1a, 

Helsinki

Vinsentinaukio 4,

Helsinki

Strömbergintie 4E,

Helsinki

Niittykummuntie 12 B,

Espoo

Fregatti Dygdenin kuja 5, 

Helsinki

Lapinmäentie 10,

Helsinki

Tenderinlenkki 8,

Helsinki

Leineläntie 10,

Vantaa

Niittykummuntie 12 E,

Espoo

Lauri Korpisen katu 8, 

Vantaa
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Vahva hankekehitysputki

Arvio valmistumisista, kpl***

Q4/

2020 2020** 2021 2022 2023

Rakenteilla olevat 192 532 1 349 885 106

Sitovat esisopimukset - - - 685 377

Yhteensä 192 532 1 349 1 570 483

Rakennusliikkeiden kanssa laadittujen esisopimusten lisäksi Kojamolla on rakennussuunnitteluvaiheessa ja tonttivarannossa olevia kohteita, jotka eivät sisälly tässä esitettyihin tietoihin.

** Arvio koko vuoden valmistuneista sisältää myös 1ï9/2020 valmistuneet 340 asuntoa.

*** Eivät sisällä Metropolia-kehityshankkeiden asuntoja. Sopimuksiin kuuluvat asunnot, joiden rakentaminen on jo aloitettu näkyvªt rivillª òRakenteilla olevatò.

Rakenteilla

Tehdyt esi- ja puitesopimukset*

Metropolia-kehityshankkeen kohteet

* Sopimuksiin kuuluvat jo aloitetut hankkeet 

näkyvät rakenteilla olevissa

Metrorata

Junarata



Lumo rakentaa asiakaskokemuksen uudella tavalla

Henkilökohtainen esittely

Lemmikit tervetulleita

Laajakaista sisältyy vuokraan

0ï
250 úEdullinen vuokravakuus

Muutto- ja asennuspalvelu

Vastuulliset sisustusmaalit 

ilmaiseksi

Monipuoliset asukastapahtumat

Yhteistyökumppaneiden etuja

Yhteiskäyttöauto

Asiakaspalvelukeskus

Pihakoutsi

Lumo-talkkarit

Helpponouto

Asennuspalvelu

Uuden asiakkaan palvelut              Asumisen aikaiset palvelut

Avainkuriiri
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Verkkokaupan kautta tehdyt 

sopimukset

Yli

20 000 
sopimusta

12

7 %

24 %

37 %

50 % 49 % 47 %

Verkkokaupan kautta tehdyt sopimukset

Osuus kaikista sopimuksista, %

Osuudet laskettu vuokrasopimusten arvosta. 



ÅEurooppalaisten julkisesti noteerattujen 

kiinteistösijoitusyhtiöiden etujärjestö EPRA on 

palkinnut Kojamon tilinpäätöksen vuodelta 2019 

kultatason maininnalla jo toista kertaa peräkkäin, 

sekä Kojamon vastuullisuusraportin vuodelta 2019 

hopeatason maininnalla. 

ÅLisäksi Kojamo sai Most Improved -palkinnon 

vastuullisuusraportointinsa kehittämisestä. 

ÅJulkaisemme vastuullisuusohjelmamme 2.12.2020.

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1ï9/2020 13

Vastuullisuustyömme etenee



Taloudellinen
kehitys
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Liikevaihto ja voitto ennen veroja kasvoivat

351,5
337,0

358,8
375,3

280,3 286,8

2016 2017 2018 2019 1ï9/2019 1ï9/2020

Liikevaihto, Mú Voitto ennen veroja, Mú

126,4 140,5 149,8 158,8
120,4 124,0

163,3 126,2 127,5

872,4

71,0 74,1

289,7
266,7 277,3

191,4 198,0

2016 2017 2018 2019 1ï9/2019 1ï9/2020

Arvonmuutokset* Voitto ilman arvonmuutoksia

+2,3 %

+3,5 %

Å Liikevaihto kasvoi johtuen pääasiassa asuntokannan ja Like-for-Like-

vuokratuottojen kasvusta.

* Arvonmuutokset = Voitto/tappio sijoituskiinteistöjen käypään arvoon arvostamisesta
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112,2 107,8
116,4

140,7

106,1
113,5

0,49 0,47 0,49

0,57

0,43 0,46

2016 2017 2018 2019 1ï9/2019 1ï9/2020

Kassavirta ennen käyttöpääoman muutosta (FFO)
ú / osake

222,0 216,0
234,0

247,3

187,2 193,8

2016 2017 2018 2019 1ï9/2019 1ï9/2020
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Nettovuokratuotto ja FFO kasvoivat

Nettovuokratuotto, Mú Kassavirta ennen käyttöpääoman 

muutosta (FFO), Mú ja ú / osake

Å Kasvuun vaikuttivat asuntokannan kasvu, vuokratuottojen Like-for-Like-kasvu ja 

vertailukautta alhaisemmat ylläpitokulut.

+3,5 %

+7,0 %

Muutokset Kojamon osakemäärässä vaikuttavat osakekohtaisen kassavirran ennen 

käyttöpääoman muutosta (FFO) suhteelliseen kehitykseen. Osakekohtaisten tunnuslukujen 

vertailutietoja on oikaistu ylimääräisen yhtiökokouksen 25.5.2018 tekemän osakkeiden 

jakamista koskevan päätöksen vaikutuksen huomioon ottamiseksi. Osakkeiden jakamisessa 

osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.
16



27,6 28,6 28,8 29,6

22,4
24,4

2016 2017 2018 2019 1ï9/2019 1ï9/2020

97,4
96,7

97,0 97,2 97,1

96,3

2016 2017 2018 2019 1ï9/2019 1ï9/2020
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Taloudellinen vuokrausaste hyvällä tasolla
COVID-19-pandemiasta huolimatta
Å COVID-19-pandemia on vaikuttanut tilapäisesti sekä tarjonnan määrän 

kasvuun että muuttoliikkeeseen.

Å Uusien sopimusten määrä ollut kasvussa.

Taloudellinen vuokrausaste, % Vaihtuvuus ilman sisäisiä vaihtoja, %

Taloudellinen vuokrausaste = (vuokratuotot / vuokrattavissa olevien asuntojen potentiaalinen vuokratuotto) * 100. Taloudellinen vuokrausaste ei sisällä peruskorjattavana olevia asuntoja.  
Vaihtuvuus = (kaudella irtisanotut sopimukset / asuntojen kokonaismäärä) * 100  Vaihtuvuuden laskentatapaa on muutettu 1.1.2017 alkaen, vertailutietoja ei ole muutettu vastaamaan uutta 
laskentatapaa.
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696,0

367,3 365,2
259,9

175,6
264,1

-559,0

-82,2 -109,6
-26,0 -24,3 -3,3

2016 2017 2018 2019 1ï9/2019 1ï9/2020

Bruttoinvestoinnit Myydyt sijoituskiinteistöt

29,3 25,4 23,7
30,7

21,6 20,1

39,1
35,6 35,4

36,9

24,1 24,9

68,4

61,0 59,1

67,6

45,7 45,0

2016 2017 2018 2019 1ï9/2019 1ï9/2020

Ajanmukaistamisinvestoinnit Korjaukset

Kojamo Oyj:n osavuosikatsaus 1ï9/2020

Investoinnit etenevät vahvasti

-1,4 %

Å Bruttoinvestoinnit ylittävät jo koko vuoden 2019 tason.

Bruttoinvestoinnit ja myydyt 

sijoituskiinteistºt, Mú

Ajanmukaistamisinvestoinnit ja 

korjaustoiminta, Mú

18



26 467 28 169 29 310

3 788 2 857 2 473

32 286 33 084

4 128 3 687 2 986 3 278 2 529
34 383 34 713 35 272 35 061 35 613

2017 2018 2019 30.9.2019 30.9.2020

3 708,8
3 999,2

4 298,9
4 710,2

5 093,2

6 260,8

5 376,4

6 597,8

2014 2015 2016 2017 2018 2019 30.9.
2019

30.9.
2020
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Sijoituskiinteistöjen arvo 6,6 miljardia euroa

Å Sijoituskiinteistöjen käypää arvoa kasvatti merkittävästi siirtyminen kauppa-

arvomenetelmästä tuottoarvo-menetelmään 31.12.2019.

Å Käypä arvo on kehittynyt positiivisesti katsauskauden aikana.

Sijoituskiinteistöjen kªypª arvo, Mú 1)

(katsauskauden lopussa)

1) Sijoituskiinteistöihin sisältyvät valmiit asunnot, kehityshankkeet ja maa-alueet sekä Myytävänä olevat sijoituskiinteistöt.

Asuntojen määrä arvostusluokittain, 

kpl (katsauskauden lopussa)

+22,7 %

19

Tasearvo

Tuottoarvo (vanha malli)

Tuottoarvo (uusi malli)

Kauppa-arvo
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Tontti- ja kiinteistökehitysvaranto 30.9.2020

Rakenteilla 

olevat 

kohteet

Sitovat 

esi-

sopimukset

Omistetut 

tontit ja 

kiinteistö-

kehitys-

kohteet1 Yhteensä

Investointi / 

toteutuneet 

kustannukset 326,8 - 145,8 472,6

Loppuun 

saattamisen 

kustannukset 295,0 233,4 - 528,4

1 000 

k-m2 184

Asunnot 2 532 1 062 ~3 0002 ~6 500

1) Johdon arvio tonttien käyvästä arvosta, rakennusoikeudesta sekä asuntojen määrästä. 2) Johdon arvio, vanhoissa asuinrakennuksissa tällä hetkellä noin 300 asuntoa. 
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Pajalantie 23 F, 

Järvenpää

Uuno Kailaan katu 6, 

Espoo

Kirkkojärventie 10 C, 

Espoo 

Vuonna 2020 valmistuvia kohteita

Tontti- ja 

kiinteistökehitysvarannosta 

100 % sijaitsee Helsingin 

seudulla.

Kojamo arvioi, että vuonna 2020 

investoinnit kehityshankkeisiin 

tulevat olemaan noin 320ï350

miljoonaa euroa.



47,1 46,0 45,9

40,5

46,7

42,1

2016 2017 2018 2019 30.9.
2019

30.9.
2020

40,7 41,3 43,0
46,9

42,0
44,1

2016 2017 2018 2019 30.9.
2019

30.9.
2020
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Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV)

Å Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV) vahvistuivat merkittävästi.

Omavaraisuusaste, % Loan to Value, (LTV), %

Listautumisen osakeanti kasvatti omavaraisuusastetta 1,6 prosenttiyksikköä.
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10,31
11,11

11,69

15,49

12,11

15,90

2016 2017 2018 2019 30.9.
2019

30.9.
2020

6,88
7,58

8,10
8,88

9,54

12,51

9,72

12,76

2014 2015 2016 2017 2018 2019 30.9.
2019

30.9.
2020
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Osakekohtainen EPRA NAV parani

Å Osakekohtaiset tunnusluvut paranivat merkittävästi.

Å Siirrymme EPRA:n ohjeistuksen mukaan käyttämään uudistettuja tunnuslukuja 

nettovarallisuuden esittämiseen tilinpäätöksessä 2020. 

Osakekohtainen oma pªªoma, ú 1) Osakekohtainen EPRA nettovarallisuus 

(NAV), ú 1)

1) Osakekohtaisten tunnuslukujen vertailutietoja on oikaistu ylimääräisen yhtiökokouksen 25.5.2018 tekemän osakkeiden jakamista koskevan päätöksen 

vaikutuksen huomioon ottamiseksi. Osakkeiden jakamisessa osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.

+31,3 %
+31,3 %

22
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Monipuolinen rahoitusrakenne

Konsernin lainajakauma 30.9.2020 Rahoituksen avainluvut

55%

41%

2% 2% 0%

Joukkovelkakirjalainat  
1 688 Mú

Lainat rahoituslaitoksilta 
1 264 Mú

Korkotukilainat 66 Mú

Yritystodistukset 50 Mú

Muut lainat 9 Mú

Lainojen pääomat IFRS-lukuja. Lisªksi vuokrasopimusvelat 61,9 Mú luetaan mukaan 

korolliseen vieraaseen pääomaan.

Konsernin lainojen maturiteettijakauma 

30.9.2020, Mú

1,8

4,6

4,7

0

1

2

3

4

5

6

1,5

2

2,5

3

30.9.2019 31.12.2019 31.3.2020 30.6.2020 30.9.2020

% vuotta

92
210

160

310

623

728

208

578

44 16
107

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030->

Lainat yhteensä 3 076 Mú

Keskikorko sisältää korkojohdannaiset.

Keskikorko, %

Keskimääräinen laina-aika, vuotta

Keskimääräinen korkosidonnaisuusaika, vuotta
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Strategiatavoitteet 2020ï2023

Avainluku Toteuma 1ï9/2020 Strategiatavoite

Liikevaihdon vuosikasvu, % 2,3 4ï5

Vuosittaiset investoinnit, Mú264,1 200ï400 

FFO/liikevaihto, % 39,6 > 36

Loan to Value (LTV), % 42,1 < 50

Omavaraisuusaste, % 44,1 > 40

Nettosuositteluindeksi (NPS) 36 40
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Näkymät, 
taloudelliset 
tavoitteet ja 
osinkopolitiikka
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Kojamo arvioi konsernin liikevaihdon kasvavan vuonna 2020 edellisestä 

vuodesta 2ï5 prosenttia. Lisäksi yhtiö arvioi konsernin kassavirran ennen 

käyttöpääoman muutosta (FFO) vuonna 2020 olevan 146ï158 miljoonaa euroa 

ilman kertaluonteisia kuluja.

Näkymissä on otettu huomioon toteutuneiden asuntojen myyntien ja ostojen 

vaikutukset, arvio vuokrausasteesta ja vuokrien kehityksestä sekä valmistuvien 

asuntojen määrä. Näkymät perustuvat yhtiön johdon arvioon liikevaihdon kehityksestä, 

nettovuokratuotosta, hallintokuluista, rahoituskuluista, maksettavista veroista ja 

valmistuvasta uudistuotannosta sekä johdon näkemykseen toimintaympäristön 

kehityksestä. 

Näkymät perustuvat myös muuttoliikkeen ylläpitämään vahvaan kysyntään, joka 

kasvattaa Like-for-Like-vuokratuottoja. Yhtiön johto voi vaikuttaa liikevaihtoon ja 

kassavirtaan ennen käyttöpääoman muutosta (FFO) yhtiön oman liiketoiminnan 

kautta. Yhtiön johto ei voi vaikuttaa markkinoiden kehitykseen, säädösympäristöön 

eikä kilpailutilanteeseen.

COVID-19-pandemialla ei arvioida olevan merkittävää vaikutusta yhtiön loppuvuoden 

näkymiin.

Kojamon näkymät 2020
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Kojamon tavoitteena on olla vakaa 

osingonmaksaja ja maksaa osinkoa 

vuosittain vähintään 60 prosenttia 

FFO:sta, edellyttäen, että konsernin 

omavaraisuusaste on vähintään 40 

prosenttia ja ottaen huomioon yhtiön 

taloudellinen asema.
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Osinkopolitiikka

Osinkohistoria

0,22

0,29

0,16

0,51

0,22
0,29

0,34

62 % 60 %

2015 2016* 2017 2018 2019

Osinko, ú / osakeOsinko, %:a FFO:sta
* Sisältää lisäosinkoa 0,29 euroa / osake. 

Osakekohtaisten tunnuslukujen vertailutietoja on oikaistu ylimääräisen yhtiökokouksen 25.5.2018 

tekemän osakkeiden jakamista koskevan päätöksen vaikutuksen huomioon ottamiseksi. Osakkeiden 

jakamisessa osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.
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Yhteenveto

Liikevaihto, 

nettovuokratuotto ja FFO 

kasvoivat.

Kiinteistökehitys-

investoinnit ovat edenneet 

vahvasti ja rakenteilla 

olevien asuntojen määrä 

tuplaantunut 

vertailukaudesta. 

Kaupungistuminen jatkuu 

ja tarve uusille asunnoille 

kasvaa. Olemme hyvissä 

asemissa jatkamaan 

kasvuamme.
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Kiitos!

Yhteystiedot:

Toimitusjohtaja 

Jani Nieminen, puh. +358 20 508 3201

Talousjohtaja

Erik Hjelt, puh. +358 20 508 3225

Sijoittajasuhdepäällikkö

Maija Hongas, puh. +358 20 508 3004

www.kojamo.fi

Tilinpäätöstiedote 

vuodelta 2020

julkaistaan 

18.2.2021
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Tervetuloa osallistumaan 

Kojamon ensimmäiseen 

Investorsô Dayhin keskiviikkona 

2.12.2020. 

Tapahtuma järjestetään 

virtuaalisesti.

Lisätietoja Kojamon nettisivuilla 

kojamo.fi/investors-day-fi


