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Pl COVID-19-pandemian vaikutukset Kojamon
toimintaan >

ATilanne Suomessa on talla hetkella suhteellisen hyva.

ARajoitukset on paaasiassa poistettu.
AvVarautuminen pandemian toiseen aaltoon on alkanuit.

APandemian vaikutukset Kojamoon ovat olleet vahaiset.

AToimintamme on jatkunut lahes hairiotta.

ALikviditeetti on hyvélla tasolla ja olemme pystyneet tekemaén uusia
rahoitusjarjestelyja.

APandemia on vaikuttanut asuntomarkkinoihin ja toimintaymparistoon, ja
vuokra-asuntojen tarjonta markkinassa on kasvanut tilapaisesti.
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B Toimintaympaéristo

Liiketoimintaympariston avainluvut

8,5 9,0 8,8
Yleinen toimintaymparisto . — .‘J’S‘-—.’;M .
0,9 10 '

A Suomen bruttokansantuote on supistunut merkittavasti,
mutta talous on alkanut toipua vuoden toisella
puoliskolla rajoitusten poiston ansiosta.

2019 2020E 2021E 2022E

4 ’:*‘*“. A Talouden tulevaan kehitykseen vaikuttavat erityisesti
-_'_‘:*"n‘: pandemian mahdollinen toinen aalto ja Suomen
- keskeisten vientimaiden toipuminen.

e BKT:n kasvu, % Tyottomyys, % === |nflaatio, %

|

u*

Helsinki
Paakaupunkiseutu*
Helsingin seutu**
Jyvéaskyla
Kuopio
Lahti

Oulu
Tampere
Turku

Muu Suomi

A Pandemian vaikutusten odotetaan kuitenkin jaavén
lyhytaikaisiksi, ja kaupungistumisen odotetaan jatkuvan.

TN~
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B Toimintaympaéristo

Toimialan avainluvut 2020E 2019
Aloitetut asunnot, kpl 28000 38700
Mydnnetyt rakennusluvat vuositasolla*, kpl 35479 40281
Rakennuskustannukset, muutos % n/a 1,0
Toimialan toi mintaymparist('j Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat koko 1.0 12
maassa, muutos %
A Pandemia on voimistanut uusien asuntoaloitusten i Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat

1,0i3,1 0,5i3,4

paakaupunkiseudulla, muutos %

Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat koko
maassa, muutos %

maaran laskua, ja asuntotuotannon arvioidaan vuosina
2020 ja 2021 putoavan alle vuosittaisen asuntotarpeen.

1,6 14

A Asuntokauppa on hilientynyt, kun epavarmuuden
lisdantyessa ihmiset lykkdavat asunnon ostoa
tulevaisuuteen.

Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat
paakaupunkiseudulla, muutos %

A Tarjonta pitk&aikaisessa vuokra-asuntomarkkinassa on
kasvanut, koska matkustusrajoitteiden vuoksi
lyhytaikaiseen vuokraukseen tarkoitettuja asuntoja on

Asuntotuotantotarve 202071 2040

siirtynyt pitk&aikaiseen vuokraukseen. 22 0 m Helsinki
Tampere
3% Oulu
3% B el Turku
4% m Jyvaskyla
8% Kuopio
6 % ® Lahti

11 % Muu Suomi

* Rullaava 12 kk, toukokuu 2020
Lahteet: Toimialan toimintaymparistd: Valtiovarainministerion taloudellinen katsaus 6/2020; Toimialan avainluvut: PTT, Tilastokeskus: Rakennus- ja asuntotuotanto 2020, toukokuu,

____Rakennusteollisuuden suhdannekatsaus kevét 2020; Asuntotuotantotarve: VTT, Asuntotuotantotarve 20207 2040.



Pl Toimintaympéristo
Kotitalouksien koon kehitys
(%-osuus kaikista kotitalouksista)

Pandemialla ei pitkaaikaisia vaikutuksia
vuokramarkkinaan

A Pidemmalla aikavalilla muuttoliike pitaa vuokra- S UTTE s

asuntojen kysynnan erityisesti hyvien yhteyksien . -.= '
varrella oleville asunnoille korkealla. Ihmisten
asumistarpeissa korostuu yha enemman sijainnin ja
palveluiden merkitys.

1985 2002 2019
e henkil®

2 henkiléa = 3+ henkilda

A Vuokra-asumisen vapaus kiinnostaa yha enemman,
mika tukee vuokramarkkinoiden kehitysta viela pitkaan.

Vuokralla asuvien kotitalouksien maaran
kehitys (%-osuus kaikista kotitalouksista)

A Helsingissa vuokralla asuvia kotitalouksia on
omistusasujia enemman, lahivuosina myds Tampereella
ja Turussa. Tama on vahva merkki kaupungistumisen

47 f%k? & 482% 48,3 %

o . . A . : 43,8 % 43,0 %
kiihtymisesta seka toisaalta asumispreferenssien 406%0,5  s06% 404% 407 o222 % °
muutoksesta. 377 8 365% 373% 367%

A Koronaviruspandemia on hidastanut asuntokauppaa ja I I I I I

epavarmuus kasvattaa vuokra-asumisen suosiota.

Helsinki Helsingin Jyvéskyla Kuopio Lahti Oulu Tampere  Turku

Y m2010 2018

* Helsinki, Esth )
Lahteet: Vuokra-as! svaa Di:n vaestoEnnuste 2040]a Pell n taloustutklmuksen (PTT) Asuntomarkklnat 2020 ennuste Kotitalot
. 0 n kehitys:frilasto eskus, Asunnot ja a;ln lot 2018

N



P Portfolion kayvasta arvosta 98,8 prosenttia seitsemassa

=

suurimmassa kasvukeskuksessa

—T

peptiolivuosikatsaus 11 6/2020

1) Luvut liittyvat portfoliof

2) Kaynnis:

. M2 e A - S Kaypa Talou-
Asuntojen muut Kaypa arvo, :
= arvo, dellinen
Alue maara, vuokrat- arvo, tuhatta
7 euroa/ vuokraus-
kpl tavat MU euroa/ m?2 b
tilat, kpl kpl A
Helsingin seutu 20719 315 4 395 209 3713 96,6
famReieen 4934 126 623 123 2385 96,1
seutu
Turun seutu 1904 17 216 113 1969 97,4
Oulu 2 220 19 185 82 1567 96,8
Jyvaskyla 1771 2 185 105 1989 92,3
Kuopion seutu 1674 47 161 94 1758 95,1 LTl
Lahden seutu 1436 4 148 103 1832 95,8 ¥
Muut 816 20 71 85 1515 95,0 -
EEEE NI NN E NN NN NN E NN NN NN NN E NN NN NN NN NN NN NN NEN NN NN NN NN ENEEEEEEEEN EEEEEEEEEEE R
Yhteensa 35474 550 5 985Y 166 3015 96,3 _—
Muu 5022
Fetiplo 35 474 550 6 486 96,3
yhteensa

Asuntojen méara, %-osuudet

4,0 %2,3 %

4,7 % ® Helsingin
50 % seutu
6,3 % ‘ Tampereen
seutu

54% (S

13,9 %

B Turun seutu

58,4 %
Oulu

Kéaypa arvo, %-osuudet

m Jyvaskyla
291 % Kuopion
3,1 % seutu

3,6 % \\

Lahden seutu

Muut




Avainluvut 17 6/2020

kassavirta ennen kayttopadoman
likevaihto nettovuokratuotto muutosta (FFO)

190,5 124 9 i /1 5 i

(184,6 MU , 3,24%) 117, ., +6,2 %)(66, 4 , 6 %)

— T ==

voitto ilman
kiinteistéjen kaypa arvo bruttoinvestoinnit arvonmuutoksia Y VOoitto ennen veroja

65w 179,0w 77,0 125 2Mu

G3Mrda, +22, %P6, 6 MU, 5, 87%) 3 MU, , 61 209 , 0, 3

Kojamo Oyj:n puolivuosikatsaus 17 6/2020 1) Arvonmuutokset = Voitto/tappio sijoituskiinteistéjen kéypééan arvoon arvostamisesta 9



P Lahes 2 400 asuntoa rakenteilla

A Katsauskaudella myytiin 18 (4) asuntoa, ostettiin 45 (99) asuntoa ja
valmistui 201 (383) asuntoa.

A Kauden aikana aloitettiin 1 265 (648) asunnon rakentaminen.

=—A A‘d\\C

JAsuntokannan kehitys, kpl J Rakenteilla olevat asunnot, kpl I
.

34974 34333 34713 35272 i 35194 35474

1536 1525

1316 : 1329

o

2016 2017 2018 2019 30.6.2019 30.6.2020 2016 2017 2018 2019  30.6.2019 30.6.2020
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Pl Hankeputkessa yli 4 500 asuntoa

A Ennétykselliset 2 380
asuntoa rakenteilla.

A Yhteistydsopimuksia yli
1 200 asunnon
rakentamisesta.

A Metropolia-
kiinteistokehitys-
kokonaisuus tuo jopa
1 000 asuntoa, kun 7
entista oppilaitos-
rakennusta keskeisilla
sijainneilla muutetaan
asunnoiksi.
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JRakenteiIIa olevia kohteita

Lumo One,
Lauri Korpisen katu 8, Niittykatu 15, Tyopajankatu 17A, Hoyrykatu 8, Runoratsunkatu 11,
Helsinki Helsinki Espoo

Kirkkojarventie 10 D, Luotsikatu 1a, Vinsentinaukio 4, Strombergintie 4E, Niittykummuntie 12 B,
Espoo Helsinki Helsinki Helsinki

Fregatti Dygdenin kuja Lapinmé&entie 10, Tenderinlenkki 8, Leineléntie 10,
5, Helsinki Helsinki Helsinki Vantaa
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Soderkulla
[ E18 |
Eazerila Gumbostrand Kalkstrand
Itasalmi
s S
rkirr?;]noc: ® Rakenteilla
Uutela ® Tehdyt esi- ja puitesopimukset*
o Metropolia-kehityshankkeen kohteet
[
'Ankig Laajasalo Metrorata
== Junarata
]
*Sopimuksiin kuuluvat jo aloitetut hankkeet
nakyvét rakenteilla olevissa
fMunkkiran Q3/ Q4/ E
Arvio valmistumisista, kpl*** 2020 2020 1 2020** 2021 2022 2023
Rakenteilla olevat 106 225 532 1141 802 106
Sitovat esisopimukset - - - - 120 1041 91
lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllI:Illlllllllllllllllllllllllllllllllll!
Yhteensa 106 225 = 532 1261

1843 197

Rakennusliikkeiden kanssa laadittujen esisopimusten lisaksi Kojamolla on rakennussuunnitteluvaiheessa ja tonttivarannossa olevia kohteita, jotka eivét sisélly tdssa esitettyihin tietoihin.
**Arvio koko vuoden valmistuneista siséltdéa myos H1/2020 valmistuneet 201 asuntoa.
***Ejvat sisalla Metropolia-kehityshankkeiden asuntoja. Sopimuksiin kuuluvat asunnot, joiden rakentaminen on jo aloitettu nakyvat

Kilpilahti

Spjutsund

Onas
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AKojamo on edellakavija verkkokaupassa
tehtavan suoravuokrauksen ansiosta. Nyt
tuomme suoravuokrauksen palvelumme
keskioon paaasialliseksi vuokrausmuodoksi.

Avahvistamme asemaamme digitalisoimalla
koko asiakaspolun, jossa yhdistyvat urbaanin
asumisen kokemus ja palvelut.

AHyoddynnamme teknologiaa ja uudistamme
toimintamalleja operatiivisen erinomaisuuden
toteuttamiseksi.

ANostamme datan hyddyntamisen muutoksen
keskioon tukemaan johtamista, operatiivista
toimintaa ja asiakastyo6ta.
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Verkkokaupan kautta tehdyt
sopimukset

50 %
Yli :
18 000

sopimusta

;. O———e
P 49%

48 %

mmmm \/erkkokaupan kautta tehdyt sopimukset

=@= Osuus kaikista sopimuksista, %

Osuudet laskettu vuokrasopimusten arvosta.




Pl Kojamon vastuullisuusohjelma etenee

AOsana vastuullisuusohjelmamme kehitysta
toteutimme touko-kesékuussa 2020 -71,5%

vastuullisuuden olennaisuusanalyysin. Tavoite energiankulutuksen

= AOlennaisuusanalyysin avulla varmistimme, etta tehostamiselle vuosina
vastuullisuustydmme keskittyy strategiamme, 20177 2025, josta
liketoimintamme seka sidosryhmiemme kannalta saavutettu
E—— olennaisimpiin vastuullisuusteemoihin.
73 %*

AJulkaisemme vastuullisuusohjelmamme vuoden 2020

al kana & * = VAETS Il i ohjelman mukaisesti, tilanne 2019 lopussa.

AOsallistuimme kesalla 2020 ensimmaista kertaa
kansainvaliseen vastuullisuuden Global Real Estate
Sustainability Benchmark (GRESB) T arviointiin.,




Taloudelllnen
kehnys



P Liikevaihto kasvoi

A Liikevaihto kasvoi johtuen paaasiassa asuntokannan ja Like-for-Like-
vuokratuottojen kasvusta.

JLiikevaihto, MU JVoittoennen veroj a, MU

Arvonmuutokset* m Voitto ilman arvonmuutoksia

s 00 i 10313 |

266,7

351,5

337,0

{1248 1252
48,2

1633 1262 1275

52,6

=)

2016 2017 2018 2019 11 6/2019 1i 6/2020 2016 2017 2018 2019 17 6/2019 1i 6/2020 "E l-

* Arvonmuutokset = Voitto/tappio sijoituskiinteistdjen kaypaéan arvoon arvostamisesta s T 0 TR0
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PXl Nettovuokratuotto ja FFO kasvoivat

A Nettovuokratuoton positiivinen kehitys jatkui.
A Kasvuun vaikuttivat asuntokannan kasvu, vuokratuottojen Like-for-Like-kasvu ja
vertailukautta alhaisemmat yllapitokulut.

JNettovuokratuotto, M’Kassavirtaennenkéytt()pééoman V \\
muutosta (FFO), MG ja G /] osake

2473 = Kassavirta ennen kayttdpadoman muutosta (FFO)

234,0 —e—( / osake

140,7 i

2016 2017 2018 2019 17 6/2019 1i6/2020 2016 2017 2018 2019 1i16/2019 1i 6/2020

Muutokset Kojamon osakemaarassa vaikuttavat osakekohtaisen kassavirran ennen
kayttopadoman muutosta (FFO) suhteelliseen kehitykseen. Osakekohtaisten tunnuslukujen
vertailutietoja on oikaistu ylimaaraisen yhtiokokouksen 25.5.2018 tekemén osakkeiden
Kojamo Oyj:n puolivuosikatsaus 1i 6/2020 jakamista koskevan paatéksen vaikutuksen huomioon ottamiseksi. Osakkeiden jakamisessa
osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.




B Taloudellinen vuokrausaste hyvalla tasolla
COVID-19-pandemiasta huolimatta

A COVID-19-pandemia on vaikuttanut tilapaisesti seké tarjonnan maaran
kasvuun etta muuttoliikkeeseen.

A Katsauskauden jalkeen heindkuussa ja elokuun alussa uusien sopimusten
maara on kasvanut merkittavasti.

J Taloudellinen vuokrausaste, % J Vaihtuvuus ilman sisaisia vaihtoja, %

28,8 29,6

97,4

276 286

2016 2017 2018 2019 11 6/2019 1i 6/2020 2016 2017 2018 2019

17 6/2019 11 6/2020

Taloudellinen vuokrausaste = (vuokratuotot / vuokrattavissa olevien asuntojen potentiaalinen vuokratuotto) * 100. Taloudellinen vuokrausaste ei sisélla peruskorjattavana olevia asuntoja.

Vaihtuvuus = (kaudella irtisanotut sopimukset / asuntojen kokonaismaara) * 100 Vaihtuvuuden laskentatapaa on muutettu 1.1.2017 alkaen, vertailutietoja ei ole muutettu vastaamaan uutta
laskentatapaa.

Kojamo Oyj:n puolivuosikatsaus 11 6/2020




PX] VVahvaa menestysta investoinneissa

A Olemme aloittaneet runsaasti uusia kiinteistokehityshankkeita keskeisill4
sijainneilla Helsingin seudulla.

J Bruttoinvestoinnit ja myydyt IAjanmukaistamisinvestoinnitja
Ssijoituskiinteist?©ot, Ukorjaustoi minta, MU

m Bruttoinvestoinnit Myydyt sijoituskiinteistot ® Ajanmukaistamisinvestoinnit Korjaukset
696,0 :
68,4 67,6 :
61,0 59,1 :
39.1 369
35,6 35,4 :

-559,0

2016 2017 2018 2019 1i 6/2019 11 6/2020 2016 2017 2018 2019 11 6/2019 1i6/2020
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P Sijoituskiinteistdjen arvo 6,5 miljardia euroa

A Sijoituskiinteisttjen kaypaa arvoa kasvatti merkittavasti siirtyminen kauppa-
arvomenetelmasta tuottoarvo-menetelmaan 31.12.20109.

A Kaypa arvo on kehittynyt positiivisesti katsauskauden aikana.
J Sijoituskiinteistéjenk 2 y p2 arlv o Jl
(katsauskauden lopussa)

B Tasearvo

® Tuottoarvo (uusi malli)
6 486,4 )
Tuottoarvo (vanha malli)

Asuntojen maara arvostusluokittain,
kpl (katsauskauden lopussa)

Kauppa-arvo

34 383 34713 35272 i 35194 35474

4128 3687 2 986 K 3 376 2633
3788 2857 :
: 32841
26467 28160  |EEE i 20220
2014 2015 2016 2017 2018 2019 306. 30.6. 2017

2018 2019 30.6.2019 30.6.2020
2019 2020

1) Sijoituskiinteistdihin sisaltyvat valmiit asunnot, kehityshankkeet ja maa-alueet seka Myytavana olevat sijoituskiinteistot.
Kojamo Oyj:n puolivuosikatsaus 17 6/2020




PX Tontti- ja kiinteistokehitysvaranto 30.6.2020

_ Vuonna 2020 valmistuvia kohteita
Omistetut
tontit ja S
: . T Pajalantie 23 F,
Rakenteilla Sitovat kiinteisto- J:Seir;)fa ’l
olevat esi- kehitys-
kohteet sopimukset kohteet! . Yhteensa
Investointi /
toteutuneet
kustannukset 282,1 - 154,6 436,7
Loppuun Karibiankuja 4, ~  Uuno Kailaan katu 6,
saattamisen SRy = EU
kustannukset 304,7 269,5 - 574,2 '
1 000
k-m2 192
Asunnot 2380 1252 ~3 0002 ~6 500
e (Y B
Espoo Helsinki
Tontti- ja Kojamo arvioi, ettéd vuonna 2020 )
kiinteistokehitysvarannosta investoinnit kehityshankkeisiin
100 % sijaitsee Helsingin tulevat olemaan noin 3201 370
seudulla. miljoonaa euroa.

1) Johdon arvio tonttien kayvasta arvosta, rakennusoikeudesta sekéa asuntojen maarasté. 2) Johdon arvio, vanhoissa asuinrakennuksissa talla hetkella noin 300 asuntoa.
Kojamo Oyj:n puolivuosikatsaus 17 6/2020 22



Pl Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV)

A Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV) vahvistuivat merkittavasti.

J Omavaraisuusaste, % J Loan to Value, (LTV), %

46,9

2016 2017 2018 2019  30.6.2019 30.6.2020 2016 2017 2018 2019  30.6.2019 30.6.2020

Listautumisen osakeanti kasvatti omavaraisuusastetta 1,6 prosenttiyksikkoa.

Kojamo Oyj:n puolivuosikatsaus 17 6/2020




PX] Osakekohtainen EPRA NAV parani

A Osakekohtaiset tunnusluvut paranivat merkittavasti.
A Siirrymme EPRA:n ohjeistuksen mukaan kayttdmaan uudistettuja tunnuslukuja
nettovarallisuuden esittdmiseen tilinpaatoksessa 2020.

J Osakekoht ai nen oma p?2 3 maagkekdhtainen EPRA nettovarallisuus

-

(NAVY,

12,51} 12,53

014 0B o6 0 28 209 06 300 2016 2017 2018 2019  306.  30.6.
2019 2020

1) Osakekohtaisten tunnuslukujen vertailutietoja on oikaistu ylimaaraisen yhtiokokouksen 25.5.2018 tekeman osakkeiden jakamista koskevan paatoksen
vaikutuksen huomioon ottamiseksi. Osakkeiden jakamisessa osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.
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Pl Kojamon maksuvalmius on hyvélla tasolla

——

500 miljoonan euron joukkovelkakirjan liikkeeseenlasku 7 Tilanne 30.6.2020
m A Kojamo toteutti onnistuneesti 27.5.2020 EMTN-ohjelman lgg ' 449, 21390
alla 500 miljoonan euron suuruisen joukkovelkakirjalainan el Rahavarat
likkeeseenlaskun. Tﬁ ;W
- 146, J27M |

A Joukkovelkakirjalainan likkeeseenlaskusta saatavat varat T s o1 :
I ﬂl 5 Likvidit rahoitusvarat

kaytetaan padasiassa Kojamon kasvun rahoittamiseen.

250 miljoonan euron
yritystodistusohjelmasta kaytdssa

109,9 (50,0) milj. euroa

Maturiteetti: 7 vuotta - ; "
300 miljoonan euron sitovat luottolimiitit £

Erapaiva: 27.5.2027 : g o 52
ja 5 miljoonan euron ei-sitova
Vuotuinen TR luottolimiitti, jotka katsauskauden

kuponkikorko: 1,875 % ) lopussa kayttamatta



PXl Monipuolinen rahoitusrakenne

Konsernin lainajakauma 30.6.2020 Rahoituksen avainluvut
Sty_o Keskimaarainen korkosidonnaisuusaika, vuotta \fu%tta
Lainat yhteens?& 3 151 Mu s8] g
Joukkovelkakirjalainat 25 1 F 4
2043% 0% 1 687 MU L3
. L 2 Keskikorko, % -2
B | ainat rahoituslaitoksilta L
1 278 M 17
15 . ; . . 0
EKor kot ukil ai 30.6.2019 30.9.2019 31.12.2019 31.3.2020 30.6.2020
Keskikorko sisaltaa korkojohdannaiset.
Yritystodist Konsernin lainojen maturiteettijakauma
30.6. 20205 MU
EMuut | ainat 578

54 %

Lainojen padgomat IFRS-l ukuj a. Li s2ksi vuokrasopi musvel at
korolliseen vieraaseen paaomaan. 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030->
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P Strategiatavoitteet 2020i 2023

F

Avainluku Toteuma 17 6/2020 Strategiatavoite
\ g

Liikevaihdon vuosikasvu, % 3,2 415
!Vuosittaiset i nvestoiinni tl79,0MuU 2001 400
EI FFO/liikevainhto, % 37,5 > 36
E Loan to Value (LTV), % 42,6 <50
; Omavaraisuusaste, % 43,3 > 40

J
Nettosuositteluindeksi (NPS) Silf 40

Kojamo Oyj:n puoliviosikatsaus 1i 6/2020



NaKymat,
taloudelliset
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Pl Kojamon nakymat 2020 (tdsmennetty)

Kojamo arvioi konsernin liikevaihdon kasvavan vuonna 2020 edellisesta
vuodesta 2i 5 prosenttia (aiemmin 21 6 prosenttia). Lisaksi yhtid arvioi konsernin
kassavirran ennen kayttopaaoman muutosta (FFO) vuonna 2020 olevan 1467 158
miljoonaa euroa ilman kertaluonteisia kuluja.

Nakymissa on otettu huomioon toteutuneiden asuntojen myyntien ja ostojen
vaikutukset, arvio vuokrausasteesta ja vuokrien kehityksesté seké valmistuvien
asuntojen maara. Nakymat perustuvat yhtion johdon arvioon liikevaihdon kehityksesta,
nettovuokratuotosta, hallintokuluista, rahoituskuluista, maksettavista veroista ja
valmistuvasta uudistuotannosta seka johdon nakemykseen toimintaympéariston
kehityksesta.

Nakymat perustuvat myds muuttoliikkeen yllapitamaan vahvaan kysyntaan, joka
kasvattaa Like-for-Like-vuokratuottoja. Yhtion johto voi vaikuttaa likevaihtoon ja
kassavirtaan ennen kayttopadoman muutosta (FFO) yhtion oman liiketoiminnan
kautta. Yhtion johto ei voi vaikuttaa markkinoiden kehitykseen, sdadésymparistoon
eika kilpailutilanteeseen.
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Kojamon nakymiin
\

Johto arvioi, etta yhtion operatiivinen toiminta jatkuu pa&osin hairiotta.
A Asuntojen vuokraaminen jatkuu ldhes normaalisti verkkokaupan mahdollistamana.
A Vuokrasaamisten ei odoteta merkittavasti kasvavan lahiaikoina.

Operatiivinen
toiminta
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Johto arvioi vuokra-asuntojen kysynnan sailyvan vahvana myos jatkossa.

A Pandemiasta johtuvat rajoitukset voivat lyhyella aikavalilla vaikuttaa muuttohalukkuuteen ja estéa

Kysynta muuttovirtoja.

A Epéavarmuuden arvioidaan heikentévén asuntolainanottohalukkuutta, ja néin lisaévan vuokra-asumisen
suosiota.
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Kojamo jatkaa kasvustrategiansa toteuttamista.

A Toistaiseksi kaikki kehityshankkeet ovat edenneet suunnitellusti, mutta rakennusyhtididen mahdolliset
pandemiasta johtuvat haasteet voivat kuitenkin viivastyttdd Kojamon hankkeita.

A Kojamon johto arvioi, ettd hankkeiden mahdollisella viivastymiselld ei ole olennaista vaikutusta kuluvan

vuoden likkevaihtoon eika FFO:hon.

Investoinnit
ja kasvu

Kojamon taloudellinen asema ja maksuvalmius ovat hyvat.

FENEHEE f A Kojamo on pystynyt monipuolisen rahoitusrakenteensa ansiosta tekeméaan rahoitusjarjestelyja keskeytyksetta.
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PXl Osinkopolitiikka

Osinkohistoria

Kojamon tavoitteena on olla vakaa

osingonmaksaja ja maksaa osinkoa 0,51 —_—
vuosittain vahintaan 60 prosenttia . 0,29 g4
FFO:sta, edellyttaen, etta konsernin s gé = . l
omavaraisuusaste on vahintaan 40 J .

2015 2016* 2017 2018 2019

prosenttia ja ottaen huomioon yhtion

: BOsi nko, U /e Osnkm %:a8 FFO:sta
taloudellinen asema.

* Siséltaa lisdosinkoa 0,29 euroa / osake.

Osakekohtaisten tunnuslukujen vertailutietoja on oikaistu ylimaaraisen yhtiokokouksen 25.5.2018
tekeméan osakkeiden jakamista koskevan paatoksen vaikutuksen huomioon ottamiseksi. Osakkeiden
| jakamisessa osakkeenomistajat saivat 30 uutta osaketta kutakin omistamaansa osaketta kohden.
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Vuoden ensimmainen Kiinteistokehitys- Olemme hyvassa

puolisko sujui vahvasti, ' Investoinnit ovat edenneet asemassa jatkamaan
liikevaihto, ‘ vahvasti ja rakenteilla on toimintaamme ja
nettovuokratuotto ja FFO | ennatysmaara uusia kasvuamme COVID-19- —
kasvoivat. asuntoja. pandemiasta huolimatta.
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J Osavuosikatsaus

tammii syyskuulta 2020
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Yhteystiedot:
Toimitusjohtaja J
Jani Nieminen, puh. +358 20 508 3201 Kojamon

padomamarkkinapaiva siirtyy
Talousjohtaja kevaalle 2021.

Erik Hjelt, puh. +358 20 508 3225

Jarjestdmme loppusyksystéa
Sijoittajasuhdepaallikk6 virtuaalisen Investors6 Da y n
Maija Hongas, puh. +358 20 508 3004 2 12.2020

Lisatietoa tapahtumasta tulossa
my6hemmin.

www.kojamo.fi
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